MEER Zarzad Inwestycji
= =  Miejskich
IIL‘ w Krakowie

STANDARD BUDOWLANY

dla inwestycji mieszkaniowych na terenie Gminy Miejskiej Krakow
2026

Rozdziat | - INFORMACJE OGOLNE
Rozdziat Il - ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Rozdziat Il - STANDARD BUDYNKU



MEIER Zarzad Inwestycji
= = Miejskich
IIL‘ w Krakowie

ROZDZIAtI.  INFORMACJE OGOLNE

Spis tresci

1 CEL OPRACOWANIA

2 ZAKRES STOSOWANIA

3 GWARANCIA

4 NIERUCHOMOSC

5 ZASADY NOWEGO EUROPEJSKIEGO BAUHAUSU (NEB)
6 ZASADY ZROWNOWAZONEGO PROJEKTOWANIA

a o b A W W



MEIER Zarzad Inwestycji
= = Miejskich
IIL‘ w Krakowie

1 CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego dokumentu jest prezentacja parametréw, kryteribw oraz wytycznych dla
projektowania iwykonania inwestycji mieszkaniowych realizowanych przez Zarzad Inwestycji
Miejskich w Krakowie

2 ZAKRES STOSOWANIA

Wymagania Standardu nalezy stosowac na wszystkich etapach realizacji inwestycji oraz w kazdej
dokumentacji budowlanej dla niej sporzagdzonej. Dokumentacja powinna by¢ aktualna i odzwierciedla¢
realizacje inwestycji w stanie docelowym.

2.1 Inwestycja realizowana na podstawie niniejszego Standardu powinna by¢ zgodna z przepisami
prawa i zasadami wiedzy technicznej, a w szczegdlnosci z:

.....

a. Umowa o projektowanie i wykonawstwo robét budowlanych.

b. Ustawg Prawo budowlane oraz przepisami wykonawczymi do nie;j.

c. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

d. Przepisami dotyczgcymi drég publicznych, ochrony srodowiska, ochrony zabytkéw.

e. Przepisami dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej.

f.  Przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

g. Przepisami prawa miejscowego, wtym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, uchwatg NR XXXVI/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020
r. wsprawie ustalenia 'Zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic
reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen'" oraz zarzadzeniem nr1163/2023
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie wprowadzenia ,,Standardéw
Dostepnosci dla Gminy Miejskiej Krakow”. Zarzadzenie dostepne jest pod linkiem:
https://www.bip.krakow.pl/zarzadzenie/2023/1163/w_sprawie_wprowadzenia_%E2%80%9E
Standardow_Dostepnosci_dla_Gminy_Miejskiej Krakow%E2%80%9D.html.

h. Zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci normami technicznymi.

i. Zasadamiergonomii.

j.  Decyzjamiadministracyjnymi.

k. Umowamii warunkami technicznymi, w szczegdlnosci dostawcéw mediow i zarzadcy drogi.

l.

wszystkie opinie i uzgodnienia, w tym w zakresie: bezpieczenstwa pozarowego, higieniczno-
sanitarnym oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.
m. konstrukcje nalezy projektowac zgodnie z Eurokodami

Obowigzujace regulacje prawne itechniczne dotyczace projektowania, wykonania iodbioru
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych s3 przepisami nadrzednymi nad trescig przedmiotowego
opracowania.

Wszystkie elementy budynku izagospodarowania oile w niniejszych Standardach nie okreslono
wymagan wiekszych, powinny, ze wzgledu na swoje przeznaczenie, odpowiadaé parametrom
wymaganym przepisami prawa.

2.2 KRYTERIA REALIZACJI INWESTYCII
a. Budzetowe -przy wyborze rozwigzan nalezy kierowac sie optymalizacjg kosztow inwestycji
biorgc pod uwage réwniez trwato$é elementdw w okresie uzytkowania. Koszty realizacji
inwestycji nie mogg przekracza¢ kwot okreslonych w umowie na prace projektowe lub roboty
budowlane.
b. Proekologiczne - przyjete rozwigzania powinny uwzglednia¢ normy iprzepisy ochrony
Srodowiska i gospodarowania odpadami,
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c. Energooszczednosé - minimalizowac koniecznos¢ zuzycia energii elektrycznej dla zapewnienia
podstawowych warunkéw uzytkowania lokali mieszkalnych przez najemcédw oraz czesci
wspdlnych niezbednych do prawidtowej eksploatacji budynku,
d. Termooszczednos$¢ - minimalizowac koniecznos$¢ zuzycia energii cieplnej dla zapewnienia
podstawowych warunkdéw uzytkowania lokali mieszkalnych przez najemcéw i niezbednych do
prawidtowej eksploatacji budynku.

Odstepstwa od niniejszego Standardu sg dopuszczalne jedynie za zgodq Zamawiajgcego.

3 GWARANCIJA
3.1 Elementy budynku muszg podlega¢ nastepujgcym minimalnym okresem gwarancyjnym:
Konstrukcja budynku — 10 lat
Dachy (cate), stropodachy (cate), zielone dachy — 10 lat
Czes¢ podziemna z izolacjami wodnymi i termicznymi — 10 lat
Krycie papa termozgrzewalng — min. 10 lat (rekomendujemy stosowanie producentéw
dajacych gwarancje na 20 lat)
Elewacje w tym szczelnos$¢ p-wodna i p-wiatrowa — 10 lat
Izolacje i obrébki w tym balkony, tarasy, loggie — 10 lat
Instalacje — 5 lat (w tym oprawy oswietleniowe LED)
Sieci i przytacza — zgodnie z umowa z gestorem - nie mniej niz 5 lat
. Pozostate elementy budynku iroboty budowlano-wykornczeniowe budynku (w tym lokale
mieszkalne) — 5 lat (o ile dostawca/producent nie udzieli dtuzszego okresu);
Maszyny i urzgdzenia - min. 3 lata (o ile dostawca/producent nie udzielit dtuzszego okresu)
Windy — min. 5 lat (o ile dostawca/producent nie udzielit dtuzszego okresu);
p. Elementy zagospodarowania terenu
e gwarancja na tereny zielone — przynajmniej dwa petne okresy wegetacyjne (od 1.03 do
30.10) w tym czynnosci zwigzane z utrzymaniem zieleni w szczegdlnosci odchwaszczanie,
nawozenie, koszenie, podlewanie.
e pozostate elementy zagospodarowania terenu — 5 lat (o ile dostawca/producent nie udzieli
dtuzszego okresu);
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Rekojmia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
W dokumentacji projektowej nalezy definiowa¢ materiaty poprzez witasciwosci uzytkowe, a nie
poprzez nazwy handlowe.

4 NIERUCHOMOSC

Nieruchomos¢ powinna miec¢ takie pofozenie, wymiary, ksztalt, jakie sg potrzebne do realizacji
zatozonego celu Zamawiajgcego. Inwestycja w zakresie jej wszystkich parametréw powinna by¢
zgodna zwymaganiami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lub decyzjg
o warunkach zabudowy, decyzjg lokalizacyjng— w przypadku braku planu miejscowego) oraz
bilansowac¢ sie w granicach nieruchomosci. Dla nieruchomosci nalezy zapewni¢ niezbedng
infrastrukture dla funkcjonowania zabudowy - wszelkiego rodzaju sieci i przytgcza oraz podtgczenie do
istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

4.1 WYTYCZNE URBANISTYCZNE
a. Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia czytelnej struktury urbanistycznej zintegrowanej z istniejgca
strukturg miejska i lokalnym uktadem zabudowy. Charakter zabudowy, zagospodarowania
terenu i uktad komunikacyjny nalezy dostosowa¢ do obszaru urbanistycznego w jakim sie
znajduje, tzn. m.in. obszar Srédmiescia funkcjonalnego, obszar zwartej zabudowy, obszar
miejski, przedmies¢, obszar podmiejski i wiejski.

4
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Nalezy dazy¢ do najbardziej efektywnego wykorzystania powierzchni dziatki oraz urozmaicenia
przestrzeni inwestycji poprzez stosowanie réznorodnych typologii budynkéw wpasowujgcych
sie w kontekst i ksztatt dziatki, tzn. np. klatkowiec, korytarzowiec, punktowiec, galeriowiec itd.
Nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych uktadéw zabudowy, przy czytelnym wyznaczeniu terenéw
zieleni towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej oraz czytelnym wyznaczeniu i zapewnieniu
wysokiej jakosci przestrzeni o charakterze publicznym (ulice, ciagi piesze, pieszojezdne, place);
Nalezy wykluczy¢ ,martwe fasady” (fasady bez okien, witryn, otwaré) wzdtuz wszystkich
zewnetrznych przestrzeni publicznych, sgsiedzkich iprywatnych. Jesli w uzasadnionym
przypadku fragment fasady jest potraktowany w ten sposéb, musi zostaé¢ odpowiednio
zaaranzowany - np. za sprawg zastosowania rozrzezbienia fasady, systemu dla roslin pnacych
lub innych zabiegéw formalnych. Rodzaj aranzacji uzgodni¢ z Zamawiajgcym.
Akustyka: zalecenie stosowania rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych sprzyjajgcych
ksztattowaniu tzw. ,cichej fasady”, rozumianej jako elewacja budynku, po stronie ktdrej
poziom hatasu sSrodowiskowego jest nizszy w poréwnaniu do elewacji najbardziej narazonej na
oddziatywanie Zrddet hatasu, w szczegdlnosci komunikacyjnego, ksztattowania ukfadu
zabudowy, bryt budynkéw oraz uktadéw funkcjonalnych mieszkan, aby zapewni¢ mozliwosé
lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi — w szczegdlnosci sypialni
i pokoi dziennych — od strony elewacji o korzystniejszych warunkach akustycznych, w tym od
strony dziedzincéw, wnetrz kwartatdw lub terendw zieleni, stosowania rozwigzan
wspomagajacych ochrone akustyczng, takich jak odpowiednie ksztattowanie bryty budynkéw,
loggie, galerie, elementy zagospodarowania terenu oraz zielen, pod warunkiem ze rozwigzania
te sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami technicznymi.

Uktad zabudowy powinien by¢ ksztattowany jako inkluzywny, przyjazny dla uzytkownikéw w
kazdym wieku i o kazdej sprawnosci psychofizycznej (m.in. unikanie takich barier jak schody i
pochylnie)

Uktad zabudowy nalezy ksztattowa¢ w sposéb pozwalajgcy na tatwa orientacje w terenie,
poprzez projektowanie budynkdéw i przestrzeni jako czytelnie zaadresowanych w przestrzeni
miejskiej, tj. aby wejscia, numery i orientacja budynku byty wyraZznie powigzane z konkretna
ulicg lub przestrzenig publiczng i dzieki temu proste do zlokalizowania przez uzytkownikéw.

PROGRAM FUNKCJONALNY

Mieszkania
Nie nalezy sytuowac mieszkan w bezposrednim sasiedztwie drog dostaw, wiat Smietnikowych.
W przypadku lokalizacji mieszkan w parterach wzdtuz gtdwnych lub uciazliwych ulic (np. strefa
ruchu), nalezy zapewni¢ bufor miedzy przestrzenig prywatng, a publiczng, w postaci
zorganizowanych terendéw zielonych.
Nalezy unikaé¢ jednostronnych uktadéw mieszkan (réwniez dla mieszkan 2-pokojowych).
Komorki lokatorskie i/lub schowki dla kazdego mieszkania, o powierzchni min. 10%
powierzchni mieszkania.
Dla kazdego z mieszkan nalezy przewidzie¢ dostep do niezaleznej przestrzeni zewnetrzne;j:
balkonu, ogrédka (parter) czy tarasu.

Ustugi
Powierzchnie ustug nalezy lokalizowa¢ w parterach budynkéw mieszkalnych. Nalezy zwrécic
uwage na sposob powigzania parteru z przestrzenig miejskg (forma i funkcja budynku a typ
ustug);
Lokale ustugowo-handlowe lokowane powigzaé z komunikacja pieszg — przy gtéwnych ulicach,
traktach iciggach pieszych; w powigzaniu zsystemem transportu zbiorowego (przy
przystankach, punktach przesiadkowych, gtéwnych ulicach, placach etc.);
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Powierzchnie uzytkowg mieszkan (PUM) ilokali uzytkowych nalezy oblicza¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 20 ust. 1 pkt 4 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego, tj. zgodnie z Polska
Normg dotyczacg okreslania iobliczania wskaznikéw powierzchniowych ikubaturowych
(aktualne wydanie PN-ISO 9836).

Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni zajetej przez elementy
konstrukcyjne i przegrody budowlane, wtym przekrojéw poziomych $Scian wewnetrznych,
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z ww. rozporzadzenia oraz aktualnego wydania normy PN-
ISO 9836.

Projektant w Dokumentacji Projektowej oraz Generalny Wykonawca w Dokumentacji
Powykonawczej zobowigzani sg do sporzadzenia i przekazania poprawnych oraz kompletnych
zestawien powierzchni wszystkich powierzchni nieruchomosci, obliczonych zgodnie
Z powyzszymi przepisami i norma.

ZASADY NOWEGO EUROPEJSKIEGO BAUHAUSU (NEB)

Nowo realizowane inwestycje muszg wpisywac sie w zasady Nowego Europejskiego Bauhausu. Zapisy
niniejszego rozdziatu majg charakter nadrzednych zasad jakosciowych inie zmieniajg wymagan
technicznych okreslonych w pozostatych czesciach Standardu.

5.1

5.2

® oo oo

5.3

®mao oo

ZROWNOWAZENIE SRODOWISKOWE

stosowanie rozwigzan zwiekszajgcych retencje wéd opadowych, w tym dachéw zielonych oraz
matej retencji;

projektowanie budynkdéw o wysokiej efektywnosci energetycznej zgodnych z aktualnymi
Warunkami Technicznymi oraz zapewniajacych rezerwe energetyczng uwzgledniajgca
planowane zaostrzenie wymagan w latach 2026-2028, przy wskazniku EP nie wyzszym niz 52
kWh/( m2-rok)

dobdr materiatéw trwatych i ograniczajgcych koszty cyklu zycia budynku (LCC);

preferowanie materiatéw o niskim $ladzie weglowym oraz z deklaracjami $rodowiskowymi
(EPD);

uwzglednianie zasad gospodarki o obiegu zamknietym;

stosowanie zieleni opartej na gatunkach rodzimych i odpornych na zmiany klimatu.

INKLUZYWNOSC SPOLECZNA

dostepnos¢ dostosowana do zréznicowanych potrzeb;
eliminacja barier architektonicznych;

czytelne i kontrastowe oznakowanie przestrzenne;
przestrzenie wspdlne sprzyjajgce bezpieczenstwu i orientacji;
rekomendowane konsultacje spoteczne.

ESTETYKA, DOBROSTAN | JAKOSC ZYCIA

projektowanie przestrzeni wspdlnych jako miejsc integracji;
harmonijne wpisanie architektury w kontekst Krakowa;
wykorzystanie swiatta dziennego, zieleni i akustyki;
dopuszczenie elementdw sztuki i mikrointerwencji;

tworzenie przestrzeni przyjaznych w catym cyklu zycia budynku.

ZASADY ZROWNOWAZONEGO PROJEKTOWANIA

UWAGI OGOLNE

Nowo projektowane budynki oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowad zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, przy uwzglednieniu efektywnosci energetycznej,
racjonalnego gospodarowania zasobami naturalnymi, trwatosci materiatowej oraz komfortu
uzytkowania obiektu.
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Rozwigzania projektowe powinny zapewnia¢ optymalizacje kosztow eksploatacyjnych
budynku w catym cyklu jego uzytkowania.

Przy doborze rozwigzan technicznych nalezy preferowac¢ technologie trwate, tatwe
w utrzymaniu, naprawie i wymianie.

Kazde wymaganie wynikajgce zzasad zréwnowazonego projektowania powinno mieé
odzwierciedlenie w dokumentacji projektowej w postaci rysunkéw, zestawien, obliczen lub
opiséw technicznych.

GOSPODARKA WODAMI OPADOWYMI

Nalezy projektowac rozwigzania umozliwiajgce retencje wod opadowych na terenie inwestycji,
w formie btekitno-zielonej infrastruktury.

Wody opadowe nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowywad w granicach dziatki poprzez:
retencje powierzchniowg,

zbiorniki retencyjne,

dachy retencyjne lub zielone.

Nalezy ogranicza¢ odprowadzanie wdd opadowych bezposrednio do kanalizacji deszczowe;j.
Nawierzchnie utwardzone nalezy projektowac jako przepuszczalne wszedzie tam, gdzie
pozwalajg na to wymagania techniczne i funkcjonalne.

ZIELEN | POWIERZCHNIE BIOLOGICZNIE CZYNNE

Zielen nalezy traktowac jako integralny element infrastruktury technicznej inwestycji.

Nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej.

W przypadku koniecznos$ci wycinki drzewostanu, nalezy pozostawic cze$¢ konardw, gatezii pni,
ze wzgledu na ich korzystny wptyw dla Srodowiska i biordznorodnosci (tworzenie biotopu).

W przypadku nowych nasadzen nalezy zapewni¢ odpowiednig objetos¢ gruntu biologicznie
czynnego dla systemow korzeniowych drzew.

Nie dopuszcza sie projektowania zagospodarowania terenu ograniczonego wyfacznie do
powierzchni utwardzonych z zielenig szczatkowa.

W rejonie wejs¢ do budynkéw oraz ciggdw pieszych zaleca sie projektowanie elementéw
zacieniajgcych w postaci zieleni wysokiej, pergoli lub zadaszen.

Dobdr gatunkowy rodlin powinien zawiera¢ gatunki rodzime, niewymagajgce znacznych
naktadow pielegnacyjnych.

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA

Budynki nalezy projektowac z uwzglednieniem minimalizacji strat ciepta iograniczenia
mostkéw termicznych.

Nalezy dazy¢ do projektowania zwartej bryty budynku.

Rozwigzania elewacyjne oraz przeszklenia powinny ograniczaé ryzyko przegrzewania
pomieszczen w okresie letnim.

W projektach nalezy przewidywac¢ mozliwos¢ zastosowania odnawialnych Zrédet energii,
w szczegodlnosci instalacji fotowoltaicznych.

Dla budynkéw mieszkalnych zaleca sie stosowanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta
tam, gdzie jest to wuzasadnione technicznie iekonomicznie w porozumieniu
z Zamawiajacym.

MATERIALY BUDOWLANE

Materiaty budowlane nalezy dobiera¢ z uwzglednieniem ich trwatosci eksploatacyjnej,
odpornosci na uszkodzenia, mozliwosci naprawy oraz dazenia do minimalizacji $ladu
weglowego w catym cyklu zycia materiatu.

Preferowac materiaty pochodzenia naturalnego.

Preferowac materiaty o niskich wymaganiach konserwacyjnych.
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Nalezy unika¢ rozwigzan materialowych powodujgcych nadmierne koszty utrzymania
w okresie eksploatacji.

Elementy elewacyjne i wykoriczeniowe powinny umozliwia¢ wymiane fragmentaryczng bez
koniecznosci ingerencji w catosé systemu.

KOMFORT UZYTKOWANIA

Rozwigzania projektowe powinny zapewnia¢ komfort cieplny uzytkownikéw w okresie letnim
i zimowym.

Nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania swiatta dziennego w czesciach wspdlnych
budynku.

Instalacje techniczne nalezy projektowaé w sposéb ograniczajagcy emisje hatasu do
pomieszczen uzytkowych.

Zaleca sie stosowanie materiatéw o ograniczonej emisji lotnych zwigzkéw organicznych.

Mobilnos¢ i infrastruktura rowerowa

Przy budynkach mieszkalnych nalezy zapewnié tatwo dostepne miejsca postojowe dla
rowerow przy zatozeniu minimum jedno miejsce postojowe dla roweru na jedno mieszkanie.
Rozwigzania projektowe powinny sprzyja¢ rzeczywistemu uzytkowaniu infrastruktury
rowerowej przez mieszkancow i ogranicza¢ parkowanie roweréw poza wyznaczonymi
miejscami

Nalezy unika¢ projektowania duzych rowerowni wewnetrznych o znacznej powierzchni.
Zaleca sie lokalizacje rowerowni jako zadaszonych, zewnetrznych wiat rowerowych
Rowerownie powinny posiada¢ dogodny dostep z poziomu terenu lub pochylni.

Zaleca sie przygotowanie infrastruktury umozliwiajgcej tadowanie roweréw elektrycznych
(okablowanie, punkty przytagczeniowe, rezerwy mocy), umozliwiajgcg ich pdzniejszg instalacje.
Infrastrukture rowerowa nalezy wyposazy¢ w odpowiednie urzgdzenia do parkowania
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1  USYTUOWANIE BUDYNKOW

1.1 LOKALIZACJA BUDYNKOW ZE WZGLEDU NA UCIAZLIWOSCI

Budynki powinny by¢ zaprojektowane poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych
w przepisach. W przypadku koniecznosci lokalizowania budynkéw w poblizu terenu uciazliwego nalezy
zastosowac srodki techniczne zmniejszajace ucigzliwos¢é ponizej poziomu ustalonego w przepisach
badz zwiekszajgce odpornosé budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

Zaleca sie stosowanie rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych sprzyjajacych ksztattowaniu tzw.
,cichej fasady”, rozumianej jako elewacja budynku, po stronie ktérej poziom hatasu srodowiskowego
jest nizszy w pordwnaniu do elewacji najbardziej narazonej na oddziatywanie zrédet hatasu, w
szczegblnosci komunikacyjnego, ksztattowania uktadu zabudowy, bryt budynkéw oraz uktaddéw
funkcjonalnych mieszkan, aby zapewni¢ mozliwosé lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi — w szczegdlnosci sypialni i pokoi dziennych — od strony elewacji o korzystniejszych
warunkach akustycznych, w tym od strony dziedzincow, wnetrz kwartatéw lub terendéw zieleni,
stosowania rozwigzan wspomagajacych ochrone akustyczng, takich jak odpowiednie ksztattowanie
bryty budynkéw, loggie, galerie, elementy zagospodarowania terenu oraz zielen, pod warunkiem ze
rozwigzania te sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami technicznymi.

1.2 ODLEGtOSCI OD GRANIC i ISTNIEJACYCH BUDYNKOW
Odlegtosc od granic i istniejgcych budynkéw zgodnie z WT, Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego (w przypadku braku MPZP Decyzjg o Warunkach Zabudowy lub Decyzjg Lokalizacyjng).

1.3 NATURALNE OSWIETLENIE
Odlegtos¢ budynku od innych obiektéw powinna zapewnia¢ naturalne oswietlenie pomieszczen
zgodnie z Warunkami Technicznymi.

2 DOIJSCIA | DOJAZDY

2.1 UKEAD KOMUNIKACYJNY

a. Dla wewnetrznego terenu osiedla powinien by¢ opracowany projekt organizacji ruchu.

b. Uktad drdg i chodnikéw powinien by¢ mozliwie najprostszy, czytelny i ergonomiczny.

c. Strefy ruchu: W projekcie zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ koncepcje podziatu na
strefe ruchu i strefe zamieszkania.

d. Priorytet ruchu pieszego: Ruch pieszy powinien mie¢ priorytet w obrebie strefy zamieszkania.
Ruch samochodowy powinien by¢ gradacyjnie uspokajany lub/i wykluczany w gtab osiedla
i w gtab kwartatéw zabudowy.

e. Funkcjonalna hierarchizacja drég: W projekcie organizacji ruchu nalezy uwzglednic
funkcjonalng hierarchizacje drég, tzn. funkcja rozprowadzajaca, dojazdowa.

f. Elementy uspokajania ruchu: W projekcie organizacji ruchu nalezy uwzgledni¢ elementy
uspokajania ruchu samochodowego na odcinkach dtuzszych niz 200m, tj. np. progi zwalniajace,
bedace integralng czescig projektu drogi i jej nawierzchni.

2.2 DROGI POZAROWE
a. Nalezy dazy¢ do minimalizacji powierzchni i dtugosci drég pozarowych.
b. Nalezy dazy¢ do obstugiwania budynkdéw pozarowo z drég publicznych.
c. Za zgoda Zamawiajacego pozwala sie projektowal przejazdy bramne, ktérych nie nalezy
zamykac bramami ani odgradzac stupkami

2.3 DROGI DOSTAW
a. Zapewnic bezkolizyjng droge dostaw odpowiednig do planowanej dziatalnosci i niekolidujgca
z funkcja mieszkaniowy. Dostawa surowcéw, towardow na zaplecze powinna odbywacd sie
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osobnym wejsciem od strony zaplecza. Inne rozwigzanie dopuszcza sie wytacznie za zgoda
Zamawiajgcego.
b. Dopuszczalne obcigzenie stropu od pojazdéw kotowych do 3,5t, umozliwiajagce dostawy
z wykorzystaniem samochodéw dostawczych.

2.4 ODBIOR ODPADOW
a. Strefy postojowe dla pojazdéw odbioru odpaddéw lokalizowaé w miejscach mozliwie
oddalonych od okien pomieszczen mieszkalnych.
b. Pomieszczenia gromadzenia odpaddéw statych lokalizowa¢ wewnatrz budynkéw, jako
dostepne z poziomu terenu. Nalezy unika¢ zewnetrznych altan $mietnikowych.
c. Dtugosc dojscia od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku do miejsca do gromadzenia
odpadéw statych maks. 80 m (zgodnie Warunkami Technicznymi).

2.5 CHODNIKI

a. Wymiary: Minimalna szerokos$¢ chodnikéw pieszych (o ile zinnych uwarunkowan nie jest
wymagana wieksza) wynosi min. 1,50. Dojscia do budynkdéw min. 1,50. 2,0 m dojscia stosowac
na gtdéwnych ciggach komunikacji pieszej osiedla i wzdtuz pierzei ustugowo-handlowe]. Wzdtuz
pierzei ustugowo-handlowej, ze wzgleddow funkcjonalnych dopuszcza sie wiekszg szerokos$é niz
2,0m do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

b. Rozwigzania materiatowe - piesze ciggi komunikacyjne (zaréwno chodniki jak i trakty piesze
np. w parku) pokryte muszg by¢ niezbednymi utwardzeniami umozliwiajgcymi poruszanie sie
dla wszystkich uzytkownikdw wtym osdéb z niepetnosprawnosciami. Wymaga sie aby
utwardzenia umozliwiaty wygodne poruszanie sie na wdzku, rolkach, wrotkach, rowerze -
mozliwie gtadka powierzchnia, ptyty bez gtebokich szpar ifaz, ktére mogtyby stanowic
uciazliwos$é w swobodnym poruszaniu sie.

c. Nalezy stosowac nawierzchnie z ptyt betonowych 50x50 cm (min. 35x35 c¢cm), nawierzchnie
bitumiczne lub mineralne. Jedynie w uzasadnionych, wyjatkowych sytuacjach dopuszcza sie
stosowanie nawierzchni z kostki betonowe;j.

d. Chodniki w liniach rozgraniczajacych droge podlegaja projektowi drogowemu.

2.6 DROGI ROWEROWE
a. Nalezy stosowaé nawierzchnie bitumiczng o wysokim standardzie réwnosci lub z betonu
cementowego (jezeli wynika to z uwarunkowan konstrukcyjnych). Dopuszcza sie drogi o
nawierzchni mineralnej, jezeli jest to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu i
zieleni.
b. Dopuszcza sie stosowanie nawierzchni z kostki betonowej bezfazowej wytgcznie jako elementy
organizacji ruchu (m.in. progi zwalniajgce lub wyrdznienia posadzki).

2.7 CIAGI PIESZO JEZDNE

Za zgodg Zamawiajgcego dopuszcza sie ciaggi pieszo-jezdne. Na ciggach pieszo-jezdnych dopuszcza sie
wyltgcznie ruch pojazdéw uprzywilejowanych. Chodniki i ciggi, na ktérych dopuszcza sie ruch pojazdéw
uprzywilejowanych (policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego, innych stuzb, inspekcji i strazy)
powinny mie¢ wymiary i konstrukcje (nosnosé) przystosowang do obcigzen od tych pojazdéw.

2.8 Dostepnosc dla Osdb z Niepetnosprawnosciami (OzN)
Nalezy stosowac rozwigzania zapewniajgce dostepnos¢ dla osdb z niepetnosprawnosciami i senioréw,
tzn.:
a. czytelne, niezaburzone przeszkodami ciggi piesze o odpowiedniej szerokosci
czytelne rozmieszczenie miejsc parkingowych dla oséb z niepetnosprawnosciami;
c. niestosowanie barier architektonicznych w przestrzeni publicznej takich jak progi, schody,
wysokie krawezniki w obrebie ciggdéw pieszych;
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w przypadku segregacji ruchu pieszego i kotowego — czytelne rozgraniczenie materiatowe
z uwzglednieniem koloru i tekstury;

nalezy korzysta¢ zlokalnych standardéw dostepnosci (Standardy Dostepnosci dla Gminy
Miejskiej Krakdw)

* szczegotowe wytyczne nt. drdg i chodnikdw znajdujq sie w Standardach Dostepnosci Budynkow dla
0s6b z niepetnosprawnosciami Ministerstwa Rozwoju z ktérego nalezy korzystac przy projektowaniu
przestrzeni wspdlnych: https://www.qgov.pl/web/rozwoj/standardy-dostepnosci-budynkow-dla-osob-
z-niepelnosprawnosciami

3

3.1

PARKINGI | GARAZE

PARKINGI NAZIEMNE

Ogdlne wymagania

Lokalizacja - nalezy dazy¢ do mozliwie efektywnej lokalizacji miejsc parkingowych, przy
zachowaniu jakosci funkcjonalnej i wizualnej przestrzeni publicznej osiedla. Ogdlnodostepne
miejsca parkingowe lokalizowaé na zewnatrz kwartatéw zabudowy (poza miejscami dla OzN),
wzdtuz gtéwnych ulic, w sasiedztwie ustug i gtéwnych punktéw osiedla. Jesli naziemne miejsca
parkingowe dla mieszkancéw osiedla zorganizowane sg wjednym miejscu jako plac
parkingowy, powinny by¢ odgrodzone szlabanem.

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ po dwdch stronach ulicy

Wzdtuz ulic jednokierunkowych, miejsca parkingowe lokalizowa¢ pod katem 45 stopni.
Parkowanie rownolegte do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Nawierzchnia - Nawierzchnie nalezy projektowac iwykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, normami, warunkami technicznymi oraz wytycznymi wtasciwego zarzadcy
drogi lub terenu.

Dla ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych oraz jezdnych nalezy stosowaé nawierzchnie
z elementdéw prefabrykowanych betonowych lub rownowaznych, o parametrach technicznych
zapewniajgcych nosnos¢ dostosowang do przewidywanego obcigzenia ruchem, grubosci min.
8 cm dla ruchu kotowego, uktadanych na podbudowie zaprojektowanej zgodnie z kategorig
ruchu.

Na miejscach postojowych dopuszcza sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (np. krat
azurowych, systemoéw trawnikowych lub rozwigzan réwnowaznych), o ile spetniajg wymagania
nos$nosci, trwatosci i dostepnosci, w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami.

Nie dopuszcza sie stosowania nawierzchni monolitycznych betonowych ani bitumicznych
w obrebie ciggdw pieszych, z wyjatkiem sytuacji uzasadnionych technicznie lub wymaganych
przepisami bgdz wytycznymi wtasciwego zarzadcy terenu.

W przypadku wskazania w dokumentacji nazw materiatéw lub systemow, nalezy przez to
rozumie¢ materiaty lub systemy o parametrach réwnowaznych.

Miejsca parkingowe dla oséb z niepetnosprawnoscia (OzN)*

Lokalizacja - miejsca parkingowe dla oséb z niepetnosprawnoscig naziemne nie powinny by¢
skoncentrowane w jednym miejscu, powinny by¢ rozdystrybuowane w obrebie catej inwestycji
w sgsiedztwie wejs¢ do klatek schodowych, ustug i gtéwnych punktéw osiedla takich jak np.
plac.

Nawierzchnia - Miejsca parkingowe dla OzN powinny mie¢ gtadka, ptaska nawierzchnie —
rekomendowane jest zastosowanie betonu asfaltowego lub cementowego, o réwnej i gtadkiej
powierzchni z odpowiednim spadkiem podtuznym lub poprzecznym lub ew. niesfazowane
ptyty chodnikowe o wymiarach minimum 35x35cm. Nie dopuszcza sie nawierzchni z duzymi
fazami, szparami, otworami, nawierzchni azurowej.

Dostepnos¢ - Nalezy wyréwnaé poziom sgsiadujgcego chodnika lub zastosowaé pochylnie tak
by zapewnié¢ bezposrednig dostepnosé miejsca parkingowego
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*szczegotowe wytyczne nt. miejsc parkingowych dla OzN znajdujg sie w Standardach
Dostepnosci  Budynkéw  dla  oséb  z niepetnosprawnosciami  Ministerstwa  Rozwoju:
https://www.gov.pl/web/rozwoj/standardy-dostepnosci-budynkow-dla-osob-z-

niepelnosprawnosciami

3.2

b.

GARAZE

Garaze naziemne (budynki parkingowe)

W uzasadnionych sytuacjach wynikajgcych z uwarunkowan lokalizacyjnych, dopuszczalna jest
realizacja miejsc parkingowych w wolnostojgcych budynkach parkingowych, zlokalizowanych
na obrzezach inwestycji. Zasadno$¢ realizacji tego typu budynku oraz jego lokalizacje uzgodni¢
z Zamawiajacym.

Garaze podziemne - zgodnie z rozdziatem Il - Standardu Budynku.

4  PUNKTY GROMADZENIA ODPADOW

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Wiaty smietnikowe zewnetrzne

W przypadku wiat $mietnikowych rekomendowane sg systemowe wiaty azurowe, pokryte
zielenig pnacy, zabezpieczone przed dostepem ptakdéw poprzez osiatkowanie w miejscach
styku Scian z konstrukcjg dachu — przyjete rozwigzanie uzgodnié¢ z Zamawiajgcym w ramach
wybranych inwestycji.

Nalezy przewidzie¢ osobny punkt gromadzenia odpaddow dla lokali ustugowych w postaci
osobnej wiaty $Smietnikowej lub wbudowanego Smietnika w bryle budynku. W przypadku
lokalizacji $mietnikéw w bryle budynku, odgradzaé Smietniki dla mieszkaricow od ustugowych
lekkimi azurowymi $ciankami systemowymi.

Punkty gromadzenia odpaddéw nalezy lokalizowac tak aby zapewni¢ bezkolizyjny z funkcjg
mieszkaniowg irekreacyjng dojazd uprawnionego pojazdu, w miare mozliwosci
z uwzglednieniem drogi manewrowej do zawracania idojscie pracownika odbierajgcego
odpady.

Wiaty smietnikowe wbudowane — w bryle budynku — specyfikacja zdefiniowana w rozdz. Ill
Standardu Budynku

Wielko$¢é smietnikéw i liczba punktéw gromadzenia odpadéw powinna byé dostosowana do
ilosci wytwarzanych przez docelowych mieszkancoéw ilosci odpadéw oraz czestotliwosci
odbioru odpaddw przez odpowiednie stuzby porzadkowe w danej lokalizacji. W smietnikach
nalezy przewidzie¢ pojemniki do selektywnej zbiérki odpaddw. Minimalna szerokos¢ skrzydta
drzwiowego do smietnika to 1,20m.

Obliczenie liczby pojemnikéw na $mieci dla:
7 xAxBxNdxNmxNr

B fxVv

p - ilo$¢ pojemnikéw
A - wskaznik gromadzenia odpadow w =5.8l/Mk/dn
B - liczba mieszkarncow
Nd- wspétczynnik dobowe]j nieréwnomiernosci
Przy f=5 Nd=1.15|
f=3 Nd=1.07I
f=2 Nd=1.039
f- czestotliwosé wywozu (f=5,3,2 — w tygodniu)
Nm- wspodtczynnik nierdownomiernosci miesiecznej= 1,041
Nr- wspétczynnik rezerwowy = 1,2
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V- pojemnosc konstrukcyjna pojemnika w litrach

V= pojemno$¢ | Diugos¢ w mm x Szerokos¢ w mm xx Wysoko$¢ w mm
pojemnikéw w L

110 385 540 940
1100 1370 1200 1420
750 980 910 1150
3500 3400 1965 960
5000 3400 1965 1250
7000 3400 1965 1380
9000 3400 1965 1560
16000 4850 2550 1920

5 UZBROIJENIE DZIAtKI - SIECI | PRZYLACZA

5.1

LOKALIZACIA

Infrastrukture, stuzgcag obstudze osiedla, biegngcg w bezposrednim sgsiedztwie mieszkan na parterze
lokalizowac¢ w sposdb nieograniczajgcy ich powierzchni i funkcjonalnosci.

5.2

ZAKRES OPRACOWANIA

Plansza zbiorcza sieci powinna obejmowac zakres (obszar terenu — z numeracjg dziatek z numerami
obrebow) punktéw wtgczenia sie infrastruktury technicznej do sieci miejskiej i gestorow.

53

SIECI | PRZYLACZA WODNO-KANALIZACYJNE

Nawadnianie czesci wspdlnych — nalezy przewidzie¢ zawory ogrodowe do podlewania i
pielegnacji trawnikéw i roslinnosci. W uzasadnionych przypadkach nalezy stosowac
automatyczne systemy nawadniania (podlewania lub rozsgczania) trawnikéw i innych terendw
zielonych w przestrzeniach wspélnych w przypadku inwestycji o duzej powierzchni zieleni —do
uzgodnienia zZamawiajagcym. Do nawadniania czesci wspdlnych przede wszystkim
wykorzysta¢ wode ze zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe a w nastepnej kolejnosci
wode z sieci wodociggowe].

Retencja — w przypadku realizowania systemu retencji, rekomendowane jest wprowadzenie
technologii i rozwigzann umozliwiajacych retencje wody deszczowej na terenie inwestycji,
spowolnienie jej przeptywu i lokalne oczyszczanie. W systemach retencji i infiltracji stosowacé
powierzchniowe zbiorniki wodne z bioretencjg, uwzgledniajgc je rowniez jako element
krajobrazowy wraz z zagospodarowaniem zieleni towarzyszacej i terendw rekreacyjnych. Inne
mozliwe elementy systemu retencji to ogrody deszczowe, liniowe odwodnienia i rowy chtonne
wzdtuz ciggdw pieszych idrég, suche potoki, lokalne obnizenia z bioretencjg. W przypadku
braku mozliwosci zastosowania powyzszych rozwigzan zaleca sie stosowanie podziemnych
zbiornikéw retencyjnych, retencji kanatowej lub skrzynek rozsgczajacych.

Odwodnienie parkingdw - parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha musza by¢ wyposazone
w urzadzenia oczyszczajgce wody opadowe 1z parkingdw zzawiesiny ogdlnej oraz
weglowodoréw ropopochodnych przed odprowadzeniem wody do systemu kanalizacji
deszczowej. Nalezy minimalizowaé powierzchnie odwodnienia, kierujgc wode na tereny
nieutwardzone.

Wody opadowe iroztopowe - w pierwszej kolejnosci nalezy rozpatrze¢ mozliwosé
odprowadzenia wdéd do pobliskich rowéw melioracyjnych, ciekéw wodnych, istniejacej
infrastruktury kanalizacyjnej etc.
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INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Nalezy zapewni¢ oSwietlenie drog, ciggow pieszych, miejsc rekreacji i sportu, placéw zabaw,
wejs¢ do budynku oraz wejs¢ do wiat Smietnikowych, z uwzglednieniem wymagan
bezpieczenstwa uzytkownikdw oraz ograniczenia zjawiska ol$nienia.

Stosowacé oswietlenie zewnetrzne — oprawy LED o wysokiej efektywnosci energetycznej i
trwatosci. Rekomenduje sie zasilanie z instalacji fotowoltaicznej, w szczegdlnosci dla
elementdéw oswietlenia niezaleznych lub hybrydowych.

llos¢ i rodzaj opraw oswietlenia zewnetrznego nalezy dostosowaé¢ do obowigzujgcych
przepisdw oraz norm oswietleniowych. W terenie zewnetrznym stosowac czujniki ruchu
i zmierzchowe, a w garazach, hallach windowych i klatkach schodowych — czujniki ruchu lub
obecnosci, zapewniajgce optymalizacje zuzycia energii przy zachowaniu wymaganych
poziomoéw natezenia oswietlenia.

Projekt oswietlenia drogi, ktéra bedzie przekazywana miastu/gminie, powinien stanowié
odrebne opracowanie. Oswietlenie powinno spetnia¢ wymagania wtasciwego zarzadcy drogi
(np. ZDM), a projekt musi uzyskaé¢ wymagane uzgodnienia branzowe.

Nalezy przewidzie¢ instalacje systemu monitoringu CCTV w czesciach wspdlnych na zewnatrz i
wewnatrz budynku, z transmisjg sygnatu do zewnetrznych urzadzen rejestrujgcych. Zakres
opracowania obejmuje przygotowanie niezbednego okablowania oraz infrastruktury
technicznej pod montaz urzadzen. Rozwigzania oswietleniowe nalezy skoordynowaé z
systemem CCTV w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw widocznosci i jakosci obrazu

6  ZIELEN | URZADZENIA REKREACYJNE

6.1

OGOLNE- zgodnie z punktem 6.3 rozdziatu |

Zielen i tereny biologicznie czynne stanowig integralng, istotng czes¢ projektu i nalezy przewidzie¢ jak
najwieksze ich zréznicowanie i dostosowanie do lokalnych warunkow.

6.2

6.3

ZIELEN ISTNIEJACA

Nalezy zidentyfikowacd zielen zastang — jej charakter, walory, elementy i obszary chronione,
specyfike Srodowiska przyrodniczego iw miare mozliwosci uwzgledni¢ je w projekcie
zagospodarowania. W pierwszej kolejnosci nalezy zachowac drzewa o wysokiej wartosci
przyrodniczej, w szczegdlnosci drzewa o obwodzie pnia powyzej 100 cm, mierzone na
wysokosci 130 cm od poziomu terenu.

W przypadku koniecznosci wycinki drzewostanu, nalezy pozostawic czes¢ konaréw, gatezii pni,
ze wzgledu na ich korzystny wptyw dla srodowiska i bioréznorodnosci (tworzenie biotopu).
Pozostawianie martwego drewna (pniakéw, gatezi i ktdd), ktére stanowi siedlisko dla owadow,
grzybdéw oraz schronienie dla drobnych kregowcéw.

ZIELEN PROJEKTOWANA

Wraz zprojektem zagospodarowania terenu nalezy zapewni¢ szczegétowy wykaz
projektowanych roslin, ich strefowanie ilokalizacje, specyfikacje (w tym takze bryly
korzeniowej i wysokosci), pore nasadzen i proponowane terminy, opis pielegnacji, specyfikacje
materiatdw niezbednych do nasadzen (Scidtkowanie, nawozy, paliki itp.)

W projekcie zieleni nalezy dgzy¢ do stosowania nieinwazyjnych gatunkdéw roslin wystepujgcych
lokalnie lub dobrze utrzymujgcych sie w danym regionie, wieloletnich, dostosowanych do
rodzaju gleby, odpornych na dziatanie niskich i wysokich temperatur; ktérych utrzymanie nie
generuje duzych kosztéw, np. ze wzgledu na zuzycie wody lub pielegnacje. W najtrudniejszych
warunkach siedliskowych moga to by¢ gatunki obce (nie krajowe).

Nalezy dazy¢ do stosowania rdéznorodnych gatunkéw rodzimych, zapewniajacych
bioréznorodnos¢, zapobiegajgc zjawisku tworzenia sie miejskich monokultur. Zastosowanie
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roznorodnych gatunkéw zieleni powinno sprzyja¢ mozliwie szerokiej réznorodnosci
biologicznej w obrebie ekosystemu osiedla. Bioréznorodnosci sprzyja ochrona istniejacych
gatunkéw, form przyrodniczych ciekdw wodnych zastanych na dziatce, jak rdéwniez
wprowadzanie nowych, adekwatnych do lokalizacji gatunkéw w rozwigzaniach
projektowanych. Szczegdlng uwage nalezy przywigza¢ do aspektu bioréznorodnosci
w przypadku osiedli sasiadujgcych zterenami klindw napowietrzajacych, korytarzy
ekologicznych i innych istotnych przyrodniczo terenéw.

d. W projekcie nalezy uwzgledni¢ nasadzenia drzew istniejgce na dziatce, jesli stanowig one
wysokg warto$¢ przyrodniczg i nie kolidujg z planowang zabudowg. W przypadku koniecznosci
usuwania istniejgcej zieleni, np. ze wzgledu na bezpieczenstwo, nalezy stosowac nasadzenia
zastepcze.

e. Zielen projektowana powinna by¢ skoordynowana ze zbiorczg planszg sieci i przytgczy celem
unikniecia nasadzen zieleni na infrastrukturze, np. kablach energetycznych.

f. uwzglednia¢ w projektach nasadzen akty prawa miejscowego.

g. Nalezy uwzglednié tworzenie stref ,dzikich” z mocno ograniczong ingerencjg cztowieka. Zaleca
sie ograniczenie koszenia w ramach catego zagospodarowania terenu.

h. Nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni trawnikow - tgkami kwietnymi, co zapewnia baze
pokarmowg dla owadow.

6.4 FAUNA

a. Nalezy przewidzieé elementy wspierajgce wystepowanie drobnej fauny, takie jak m.in.:

- budki legowe dla ptakdéw oraz struktura pietrowa zieleni (tj. sadzenie rodzimych gatunkéw
drzew i krzewdw o zréznicowanej wysokosci, co zapewnia schronienie i miejsca legowe dla
ptakéw);

- domki dla owaddw i budki legowe (instalacja specjalistycznych budek dla ptakéw, nietoperzy i
domkéw dla owaddw pozytecznych);

- strefy ostoi dzikiej zieleni dla jezy;

6.5 OGRODKI LOKATORSKIE

Nie zaleca sie projektowania ogrédkow lokatorskich. W przypadku mieszkan z drzwiami balkonowymi,
ktérych poziom wykonczonej podtogi znajduje sie nie wyzej niz 0,75 m nad urzgdzonym terenem,
nalezy przewidzie¢ utwardzone tarasy, ogrodzone barierg, o powierzchni zblizonej do balkondw.
Ewentualne lokalizacje ogrédkéw lokatorskich, wymagaja kazdorazowego uzgodnienia
z Zamawiajacym.

Wydzielenia ogrédkéw lokatorskich w formie zywoptotu (gatunki zimozielone) o wys. min. 80 cm.

6.6 OGRODKI SPOLECZNOSCIOWE

W inwestycjach o duzych obszarach powierzchni biologicznie czynnej nalezy przewidzie¢ miejsce pod
ogrdédek spotecznosciowy, stuzgcy uprawie roslin jadalnych.

Przestrzen przewidziana pod ogrédek spotecznosciowy powinna by¢ przystosowana do potrzeb dzieci,
seniorow i 0séb z niepetnosprawnosciami.

Czes$¢ donic/rabat powinna byé zamontowana na podwyzszeniu na wysokosci min. 60cm celem
dostepnosci dla senioréw i oséb z niepetnosprawnosciami.

W ogrédku spotecznosciowym zapewnié¢ miejsce na skrzynie na narzedzia, nasiona itp.

6.7 PLACE ZABAW

Projekt placu zabaw powinien stanowic integralny element projektu zagospodarowania terenu oraz
harmonijnie wpisywac sie swojg lokalizacjg, formg i zastosowanymi materiatami w charakter catej
inwestycji, w tym architektury. Kazdorazowo nalezy analizowa¢ mozliwosé jego realizacji w danej
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lokalizacji, w oparciu o obowigzujgce warunki techniczne oraz uwarunkowania projektowe, przy czym
nalezy dazy¢ do zapewnienia placu zabaw w ramach inwestycji, zgodnie z:

a. Woyposazenie bezpieczne atestowane (co najmniej hustawka, zjezdzalnia, piaskownica i inne).
Nawierzchnia bezpieczna zgodna ze standardami dostepnosci GMK oraz powierzchnia
biologicznie czynna (WT: 30%). Plac zabaw nalezy wydzieli¢ ogrodzeniem o wysokosci
maksymalnej 0,90m, rekomendowany zywoptot.

b. Nalezy maksymalizowaé naturalne nawierzchnie, przepuszczalne (np. piasek, zwirek naturalny,
widknina przepuszczajgca wode) oraz uwzglednic zielerh wysoka (zapewniajacg cier w sezonie
letnim).

c. Preferowane wykorzystanie naturalnych materiatow (np. pnie drzew, gtazy), w miare
mozliwosci obecnos¢ wody.

d. Nalezy uwzgledni¢ potrzeby dzieci w réznym wieku. Jesli na inwestycji bedzie kilka placow
zabaw, mozna je zrdinicowac¢ uwzgledniajac potrzeby dzieci w rdinych przedziatach
wiekowych. W obrebie jednego wiekszego placu zabaw rekomenduje sie zapewnienie
strefowania uwzgledniajgcego potrzeby dzieci w réznym wieku.

e. Rekomenduje sie wyposazenie placu zabaw w co najmniej dwie zabawki dostosowane do
potrzeb dzieci z niepetnosprawnosciami z odpowiednim dostepem inawierzchnig
sgsiadujgcego podtoza (utwardzona nawierzchnia bezpieczna).

f. Przy placu zabaw nalezy zlokalizowa¢ tawki, minimum 1 kosz na $mieci oraz regulamin
uzytkowania przy wejsciu na plac zabaw.

6.8 MIEJSCE REKREACII

W Projekcie nalezy przewidzie¢ nieogrodzong przestrzen do aktywnosci ruchowej do wspdlnej zabawy
dla dzieci idorostych. Nalezy zapewni¢ wystarczajacag liczbe tawek iopcjonalnie, w uzgodnieniu
z Zamawiajgcym — wielofunkcyjnych obiektéw wypoczynkowych typu: tawy, krzesta, stoty do
piknikowania itp.

6.9 MAtA ARCHITEKTURA

Projekt matej architektury powinien wpisywac sie w charakter miejsca.

a. Nalezy dazy¢ do stosowania materiatéw wytrzymatych (np. kamien, beton, stal nierdzewna,
stal malowana proszkowo) iprzyjaznych dla uzytkownika isrodowiska (np. drewniane
siedziska).

b. Kosze na $mieci - rekomendowane z podziatem na segregacje odpaddw oraz pojemniki na psie
odchody.

c. Stojaki rowerowe nalezy lokalizowac w sgsiedztwie wejs¢ do budynkéw mieszkalnych. Stojaki
rowerowe ze stali nierdzewnej lub ocynkowanej pojedyncze lub zbiorowe, zapewniajgce
mozliwie efektywne wykorzystanie przestrzeni do parkowania na jak najwiekszg liczbe
rowerow. Nie rekomenduje sie stosowania stojakéw ze stali lakierowane;.

d. tawkinalezy koncentrowac w sgsiedztwie placu zabaw, przestrzeni rekreacji, ciggdw pieszych,
w parkach, na skwerach, w sgsiedztwie ciggdw ustugowo-handlowych, gtéwnych
przestrzeniach publicznych takich jak place, przy wejsciu do budynku. Liczba tawek do
uzgodnienia z Zamawiajgcym. Minimalnie 1/3 tawek w obrebie inwestycji powinna posiadac
oparcia ipodtokietniki, celem dostosowania do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami,
seniorow idzieci. tawki zoparciami ipodtokietnikami powinny by¢ proporcjonalnie
rozdystrybuowane w obrebie inwestycji, np. minimum jedna przy placu zabaw, na placu,
skwerze itp.

Dopuszcza sie stosowanie innych form mebli miejskich, takich jak np. tawy piknikowe, hamaki oraz
przestrzeni rekreacyjno-sportowych w projekcie zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcych
potrzeby uzytkownikéw danej inwestycji icharakter jej architektury, w czesto uzytkowanych
przestrzeniach rekreacji takich jak park, skwer, plac, sgsiedztwo placu zabaw. Forma i funkcja mebli do
uzgodnienia z Zamawiajgcym.
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7  SYSTEM IDENTYFIKACJI WIZUALNEJ (SIW)

Nalezy stosowac spdjny, adaptowalny system oznakowania przestrzennego i identyfikacji wizualnej.
W systemie oznakowanie przestrzennego i identyfikacji wizualnej nalezy uwzglednié:

a.
b.

Oznakowanie budynkdw, klatek, wejs¢

Oznakowanie iinstrukcje obstugi/regulaminy funkcji wspdlnych, tj. plac zabaw, punkt dla
zwierzat, park, $wietlica/klub sgsiedzki, Smietnik, parking rowerowy itd.

Plan osiedla z oznakowaniem kierunkdw, gtéwnych funkcji, budynkdéw przy gtéwnych ciggach
pieszych, gtdwnych wejsciach na teren osiedla/budynku

We wszystkich elementach oznakowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage
dostosowanie do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami, np. niedowidzgcych — elementy 3D,
wypukte znaki i napisy, duze oznakowania. Oznakowania muszg by¢ zrozumiate takze dla
dzieci.

Nalezy dazy¢ do stosowania piktograméw/znakéw graficznych przy oznaczaniu funkcji
wspdlnych.

Numeracja klatek schodowych, mieszkann, miejsc postojowych ilokali ustugowych w danej
Inwestycji pod jednym numerem porzgdkowym musi by¢ unikalna i niepowtarzalna. Oznacza
to, ze pod jednym numerem porzgdkowym bedzie tylko jedno mieszkanie oznaczone
numerem 1, tylko jeden lokal ustugowy z numerem 1, tylko jedno stanowisko parkingowe
oznaczone numerem 1

8 UWAGI

a.

Catos$¢ projektowanego zagospodarowania terenu musi by¢ spdjna z otoczeniem, atakzie
spetnia¢ wymagania obowigzujgcych przepiséw lokalnych, w tym uchwaty krajobrazowej
Miasta Krakowa;

Projektowane zagospodarowanie terenu musi by¢é zgodne zzwigzku zZarzadzeniem
nr 1163/2023 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie wprowadzenia
,Standardéw Dostepnosci dla Gminy Miejskiej Krakow”, w szczegdlnosci w zakresie:
projektowanych placéw zabaw, rodzajow i spodkéw projektowanych nawierzchni, oswietlenia
oraz matej architektury;
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1 INFORMACJE OGOLNE

1.1  WYMAGANIA OGOLNE.
1.1.1 W celu uzyskania optymalnej geometrii budynku nalezy:
e Dazy¢ do maksymalnej powtarzalnosci elementéw w tym budynkdéw, kondygnacji,
mieszkan, scian, typéw balkonéw, schodow, itp;
e Stosowaé¢ moduty o rzutach prostokatnych ikwadratowych, nie projektowaé katéw
ostrych;
e W miare mozliwosci unika¢ przewieszern konstrukcji, wspornikéw ielementéw
transferowych;
e Unikaé¢ nadmiernych zataman Scian i stosowania pilastrow;
e Projektowac szachty instalacyjne w naroznikach pomieszczen;
e W miare mozliwosci tgczy¢ piony kuchni i tazienki;
e Nie projektowac loggii i balkondw naroznych;
1.1.2 Zaleca sie przyjmowac nastepujgce szerokosci budynku:
e budynek klatkowy —do 12,5 m
e budynek korytarzowy — 14,0 -16,0m
1.1.3  Wskazniki wydajnego projektowania
Inwestycje nalezy projektowac z uwzglednieniem ponizszych wskaznikéw:
Lp. | Rodzaj wskaznika Wskaznik Wymagana
wartos¢
1 Sprawno$é budynku (PUM+PUU)/ (PCp+PCn) | >0,50
2 Sprawnos¢ czesci nadziemnej budynku (PUM+PUU) / PCn >0,65 - 0,70
3 Efektywnos¢ garazu PCg/ mp <30
4 Wskaznik powierzchni pomieszczen technicznych PUpt / (PUM+PUU) <0,01
5 Balkony PUbm / PUm <10-15%
6* | Wskaznik kg stali zbrojeniowej (is) w stosunku do m? | . 3
betonu (Vb) is/Vb 115kg/m
7 Wskaznik m® betonu (Vb) w stosunku do sumy
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych 3/2
i kondygnacji podziemnych (liczonych po obrysie Vb/ (PCp+PCn) 0,55m’/m
$cian zewnetrznych z uwzglednieniem pow. loggi)

Odstepstwa od wymaganych wartosci s3 mozliwe w uzasadnionych przypadkach /np. ograniczenia
MPZP/ i wymagajg kazdorazowej zgody Zamawiajgcego.

114

Legenda:
PUM- powierzchnia uzytkowa mieszkan
PUU- powierzchnia uzytkowa ustug

PUpt- powierzchnia uzytkowa pomieszczeri technicznych

PCn- powierzchnia uzytkowa czesci nadziemnych
PCp- powierzchnia uzytkowa czesci podziemnych
PCg- powierzchnia uzytkowa garazu

*w przypadku budowy w technologii tradycyjnej

Pomieszczenia w budynku mieszkalnym

W kazdym budynku mieszkalnym nalezy przewidzieé:
e Mieszkania - odpowiednig liczbe zgodnie ze strukturg mieszkan zawartg w umowie.
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Pomieszczenia gospodarcze:

Rowerownie - nalezy projektowaé wielko$¢ pomieszczen przyjmujac wskaznik liczby
rowerow na 1 mieszkanie zgodny zwarunkami planistycznymi, przy czym w miare
mozliwosci zalecane jest zapewnienie 1 miejsca dla rowerdw na 1 mieszkanie. Preferowane
rozwigzanie to wolno stojgce (wiaty). W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
rowerownie wbudowane.

Wodzkownie- 1 pomieszczenie / 1 budynek. Dopuszcza sie tgczenie rowerowni z wézkownia.
Komorki lokatorskie — tylko w przestrzeniach wolnych garazu podziemnego lub w obrebie
parteru

Pomieszczenia porzagdkowe — 1 pom. /budynek mieszkalny.

Pomieszczenia techniczne — zgodnie z wymaganiami technicznymi.

Smietniki — wbudowane lub wolnostojace. 110$¢ iwielko$¢ $mietnikdw powinna byé
dostosowana do ilosci odpadéw wytwarzanych przez mieszkancéw oraz czestotliwosci
odbioru odpaddw przez odpowiednie stuzby porzagdkowe w danej lokalizacji.

Garaz — zaleca sie projektowanie miejsc postojowych w garazach na kondygnacji
podziemnej, zgodnie z warunkami technicznymi i planistycznymi. llos¢ miejsc postojowych
zgodnie z warunkami planistycznymi.

Pomieszczenia administracji — wymagane dla inwestycji powyzej 400 mieszkan -15m2 — do
uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Pomieszczenia ustugowe — llo$¢, powierzchnie oraz rodzaj lokali nalezy kazdorazowo
dostosowac do przeznaczenia obiektu i uzgodnic z Inwestorem.

Pomieszczenia ustugowe gastronomiczne — Dopuszcza sie wprowadzenie lokalu/500
mieszkan po uzyskaniu akceptacji Zamawiajacego. Wielkos$¢ i rodzaj lokali nalezy uzgodnic
z Zamawiajacym.

Przedsionki w czesciach mieszkalnych (wiatrotapy) —projektowac przedsionki przed
wejsciami na klatki schodowe.

Dzwigi osobowe — 1 dzwig/ 1 klatka schodowa. Przy uktadach korytarzowych i wiekszej
ilosci mieszkan (powyzej 12 mieszkan na kondygnacji), projektowac dwie windy 8 osobowe
na jedng klatke schodowsa.

Miejsca doraznego schronienia (MDS) - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
warunkami technicznymi, w szczegélnosci w zakresie zapewnienia odpowiedniej
pojemnosci, wysokosci pomieszczen, liczby wyjsé¢, wyposazenia w niezbedne instalacje
techniczne oraz warunkéw bezpieczenstwa i higieny uzytkowania w czasie zagrozenia
lokal ustug spotecznych - miejsca aktywnosci mieszkaricéow

Nie nalezy projektowa¢é
e Kondygnacji podziemnych przeznaczonych na piwnice — nie dopuszcza sie wykonywania

samodzielnych piwnic niezwigzanych zfunkcjg garazowg; zwytgczeniem sytuacji
wynikajgcych z uwarunkowan konstrukcyjnych.

1.1.5 Wysokos$ci wymaganych pomieszczen (w stanie wykoticzonym®).

Lp | Nazwa Wysokos¢ (m)
1. Pomieszczenia mieszkalne 2,60
2,50 /w uzasadnionych przypadkach/
2. Korytarze, hole- czes¢ nadziemna min. 2,20
3. Pomieszczenia techniczne min. 2,20
4. Pomieszczenia gospodarcze (wodzkownia, | min. 2,20
rowerownia, pom. porzad.)
5. | Smietnik 2,20
6. Garaz
6.1 | -w Swietle konstrukcji 2,20%*
6.2 | -do spodu instalacji 2,00
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7. Pomieszczenia administracji 3,00
8. Pomieszczenia ustugowe
8.1 | w swietle konstrukcji 3,60
8.2 | do spodu sufitu odwieszonego 3,00
9. Pomieszczenia ustugowe — gastronomia
9.1 | wysokosc¢ preferowana 3,60
9.2 | sale jadalne dopuszczalnie min 3,30
9.2 | kuchnia min 3,30%*
9.3 | Miejsca doraznego schronienia min. 2,20

* W pomieszczeniach kuchni dopuszcza sie 2,5 m stosujgc wentylacje mechaniczng nawiewno-
wywiewngq lub klimatyzacje za zgodq Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego i zgoda

Inwestora.
** Nie zawyzac e konstrukcji.

1.2 MIESZKANIA
1.2.1 Wymagania ogélne
Preferowane powierzchnie mieszkan

Kategoria Powierzchnia uzytkowa mieszkan min.-max
M1A 30

M2A 32-40

M2 40-45

M3A 45-55

M3 56-65

M4A* 57-85

M4* 85-95

MbB5A* 90-95

Procentowy udziat zgodnie zwytycznymi Zamawiajgcego. Struktura projektowanych mieszkan
powinna kazdorazowo uzyska¢ akceptacje Zamawiajgcego.

Oznaczenia mieszkan:

M1A - jednopokojowe z aneksem kuchennym;
M1 - jednopokojowe z oddzielng kuchnig;
M2A - dwupokojowe z aneksem kuchennym;
M2 - dwupokojowe z oddzielng kuchni

M3A - trzypokojowe z aneksem kuchennym;
M3 - trzypokojowe z oddzielng kuchnig;

MA4A - czteropokojowe z aneksem kuchennym;

M4 - czteropokojowe z oddzielng kuchnig;

M5A - pieciopokojowe z aneksem kuchennym;

*max 10% catej liczby mieszkan

1.2.2 Parametry pomieszczen w mieszkaniu

Minimalne powierzchnie pomieszcze mieszkalnych i przestrzenie manewrowe

Lp | Pomieszczenie

Powierzchnia (m2)

Balkon mieszkania
manewrowa

dostepne

1. | Pokdj dzienny 16,00

2. | Pokoj dzienny z aneksem 18,00

3. | Mieszkania dostepne i adoptowalne -przestrzeh manewrowa 1,50x1,50
4,

i adaptowalne

-przestrzen | gt.-1,20-1,50 x szer.- 1,50
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Minimalne szerokos$¢ pomieszczen mieszkalnych

Lp | Pomieszczenie Min. szerokos$¢ (m)
1. Przedpokdj Zgodnie z WT
2. Kuchnia 1,90

3. tazienka -

4, Pokdj dzienny w mieszkaniach M1, M1A i M2, M2A 2,90

5. Pokdj dzienny w mieszkaniach M3, M3A i M4, M4A 3,30

5. Pokdj 1-osobowy 2,20

6. Pokdj 2-osobowy 2,70%

7. Balkon 1,60

*Za zgodg Zamawiajgcego dopuszcza sie zmniejszenie wymiaru do 2,60

1.2.3
L]

Wymagania szczegdtowe dla mieszkan
W mieszkaniach kategorii M3 i wyzszej - nalezy projektowad osobno tazienke i osobno WC.
Mieszkania dwupoziomowe - Nie dopuszcza sie mieszkan dwupoziomowych.

Mieszkania dla 0s6b z niepetnosprawnoscia /dostepne/ senioralne i adaptowalne:

Mieszkania dostepne - nalezy zapewni¢ minimum 6% mieszkan dostepnych - przystosowanych
do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami - w tym minimum 1 mieszkanie na budynek.
Mieszkania dostepne nalezy lokalizowaé na parterach lub kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych za pomocg diwigdw ipowinny by¢é réwnomiernie roztozone na
poszczegdlnych kondygnacjach dla catej inwestycji. Nie mogg stanowié wiekszosci mieszkan na
jednej kondygnacji jednego budynku, tak aby budynek lub jego czes¢ nie zostaty objete strefg
pozarowaq ZLII .

Mieszkania senioralne - nalezy zapewni¢ minimum 10% mieszkann senioralnych -
przystosowanych do potrzeb oséb starszych - w tym minimum 2 mieszkania na budynek.
Mieszkania nalezy lokalizowaé na nizszych kondygnacjach, blisko wyjscia i czesci wspdlnych.
Powinny by¢ rownomiernie roztozone dla catej inwestycji. Nie mogg stanowié¢ wiekszosci
mieszkan na jednej kondygnacji jednego budynku, tak aby budynek lub jego czes¢ nie zostaty
objete strefg pozarowa ZLII . Mieszkanie senioralne powinno by¢ mieszkaniem dostepnym,
rozwigzanym ergonomicznie i prozdrowotnie o czytelnym, prostym ukfadzie pomieszczen
(krotkie ciggi komunikacyjne), unikanie ,,slepych” zakamarkdw i waskich przejsé.

Mieszkania adaptowalne - nalezy zapewni¢ minimum 22% mieszkarh adaptowalnych —
mieszkan, ktére mozna przystosowac do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami. Mieszkania
adaptowalne lokalizowane powinny by¢ w pionach, rbwnomiernie roztozone w budynkach dla
catej inwestycji.

Mieszkania dla rodzin z dzie¢mi — minimum 60% (nalezy zatozy¢, ze wiekszo$¢ rodzin posiada
jedno lub dwoje dzieci), w tym minimum jeden lokal mieszkalny w budynku powinien by¢
dostosowany do potrzeb rodziny z dzieckiem niepetnosprawnym. Mieszkania dostepne,
senioralne iadaptowalne powinny by¢ rozdystrybuowane w budynku tak by zapewnic
odpowiedni miks spoteczny, tzn. wymieszanie mieszkan tak aby ludzie w réznym wieku,
o réznej sprawnosci mogli mieszkac obok siebie.

Oscieznice drzwi wejsciowych do mieszkan dostepnych, senioralnych i adaptowalnych powinny

wyrdzniac sie kolorem kontrastujgcym z kolorem Sciany.

Zasady projektowania/wyposazania mieszkan dostepnych, senioralnych i adoptowalnych.

Typ mieszkania Udziat
W petni dostepne 6%
Senioralne 10%
Adaptowalne 22%
Standardowe 62%
Razem 100%
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Pomieszczenie | Mieszkania dostepne | Mieszkania senioralne | Mieszkanie
8% 10% adoptowalne 22%
Kuchnia wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe
150x150cm 150x150cm 150x150cm
ptytki sScienne - pas | ptytki s$cienne - pas | ptytki Scienne -
roboczy nad blatem: pas | roboczy nad blatem: pas | standardowy pas roboczy
45cm montowany od h= | 45cm montowany od h= | zadaptowany (ukryty
miedzy 70 a 80cm miedzy 70 a 80cm czesciowo za szafkami)
tazienka wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe
150x150cm 150x150cm 150x150cm
brodzik podptytkowy | brodzik podptytkowy | brodzik podptytkowy
90x90cm (nie | 90x90cm (nie | 90x90cm (nie
projektowac wanny) projektowac wanny) projektowac wanny)
zastona prysznicowa na | zastona prysznicowa na | zastona prysznicowa na
drazku drazku drazku
siedzisko dla | siedzisko dla | -
niepetnosprawnych pod | niepetnosprawnych pod
prysznicem prysznicem
umywalka dla OzN umywalka dla OzN umywalka standardowa
ustep dla OzN | ustep dla OzN | ustep standardowy
w odlegto$é co najmniej | w odlegtos¢ co najmniej | w odlegtos¢ co najmniej
0,45m od osi do najblizej | 0,45m od osi do najblizej | 0,45m od osi do najblizej
potozonej $ciany. potozonej sciany. potozonej Sciany. Miska
WC zwykfa dostosowana
rozstawem szpilek oraz
wysokoscig przytgczy
wod-kan  do  tatwej
wymiany na miske
dostosowana do OzN
bateria prysznicowa | bateria prysznicowa | baterie standardowe ;
i umywalkowa dla OzN i umywalkowa dla OzN wysokos¢ przytaczy,
baterii dostosowane do
adaptacji do sprzetu dla
OzN
wzmochione $cianki | wzmocnione Scianki | wzmocnione Scianki
dziatowe pod montaz | dziatowe pod montaz | dziatowe pod montaz
uchwytéw dla OzN uchwytow dla OzN uchwytow dla  OzN
z zaslepkami
instalacja przyzywowa | instalacja przyzywowa | -
wg pkt 5.3.6.1 wg pkt 5.3.6.1
Zestaw uchwytow dla | Zestaw uchwytéw dla | -
OzN OzN
- Ptytki anyposlizgowe -
Przedpokdj wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe
150x150cm 150x150cm 150x150cm
Pokoje wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe
150x150cm 150x150cm 150x150cm
Sypialnia wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe | wolne pole manewrowe
150x150cm; min. 90 cm | 150x150cm; min. 90 cm | 150x150cm
wolnej przestrzeni po | wolnej przestrzeni po
jednej stronie tdika; | jednej stronie tbéika;
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mozliwos¢ ustawienia
tézka rehabilitacyjnego;

mozliwos¢  ustawienia
tézka rehabilitacyjnego;

wiaczniki Swiatta przy | wigczniki Swiatta przy
tézku; gniazda | tozku; gniazda
elektryczne na wys. 50— | elektryczne na wys. 50—
110 cm, rolety Ilub| 110 cm, rolety Ilub
zastony tatwe | zastony tatwe
w obstudze (bez | w obstudze (bez
sznurkow). sznurkow).
Stolarka prog w drzwiach na | prég w drzwiach na | prég w drzwiach na
okienna balkon/taras h- 2,0cm | balkon/taras h- 2,0cm | balkon/taras h- 2,0cm
uchwyt na wysokosci 80- | uchwyt na wysokosci 80- | uchwyt na wysokosci 80-
120cm;  Dopuszczalny | 120cm;  Dopuszczalny | 120cm; Dopuszczalny
montaz klamki na dolnej | montaz klamki na dolnej | montaz klamki na dolnej
ramie okiennej; Klamki | ramie okiennej; Klamki | ramie okiennej; Klamki
okienne o dtuzszej | okienne o dtuzszej | okienne o dtuzszej raczce
rgczce niz standardowa; | rgczce niz standardowa; | niz standardowa; Okna
Okna osadzone | Okna osadzone | osadzone maksymalnie
maksymalnie na | maksymalnie na | na wysokosci 80-85 cm
wysokosci 80-85 cm od | wysokosci 80-85 cm od | od poziomu posadzki
poziomu posadzki poziomu posadzki
Stolarka nadproza szer. 90 cm nadproza szer. 90 cm nadproza szer.90 cm,
drzwiowa drzwi wewnetrzne szer. | drzwi wewnetrzne szer. | drzwi wewnetrzne szer.
90cm 90cm 90 cm
klamki o przekroju | klamki o przekroju | klamki zwykte
okrggtym bez ostrych | okrggtym bez ostrych
krawedzi krawedzi
Instalacje Wiacznik swiatta na wys. | Wigcznik Swiatta na wys. | Wtacznik swiatta na wys.
i osprzet 80-100 cm, gniazda | 80-100 cm, gniazda | 80-100 cm, gniazda
elektryczne na wys. min. | elektryczne na wys. min. | elektryczne na wys. min.
40-50 cm, domofon/ | 40-50 cm, domofon/ | 40-50 cm, domofon/
wideodomofon z duzymi | wideodomofon z duzymi | wideodomofon z duzymi
przyciskami, mozliwos$¢é | przyciskami, mozliwos¢ | przyciskami, mozliwos¢
montazu: czujnikéw | montazu: czujnikéw | montazu: czujnikow
zasilania, automatyki | zasilania, automatyki | zasilania, automatyki
oswietlenia oswietlenia oswietlenia
Kontrasty kontrasty kolorystyczne | kontrasty kolorystyczne | kontrasty kolorystyczne
kolorystyczne miedzy podtogg | miedzy podtogg | miedzy podtoga
a $cianami a $cianami a $cianami
Tablica Dolna krawedZ na wys. | Dolna krawedZ na wys. | Dolna krawedz na wys.
mieszkaniowa 1,45m 1,45m 1,45m
Dostepnosé Wejscie do mieszkania | Wejscie do mieszkania | Wejscie do mieszkania

i komunikacja

bez progéw (0 cm);
szerokos¢ drzwi
wejsciowych min. 90 cm
(Swiatto przejscia); brak

progéw miedzy
pomieszczeniami;
korytarze i przejscia

o szer. min. 120 cm, brak

bez progéw (0 cm);
szerokos¢ drzwi
wejsciowych min. 90 cm
(Swiatto przejscia); brak

progéw miedzy
pomieszczeniami;
korytarze i przejscia

o szer. min. 120 cm, brak

bez progéw (0 cm);
szerokos¢ drzwi
wejsciowych min. 90 cm
(Swiatto przejscia); brak

progéw miedzy
pomieszczeniami;  brak
réznic poziomow

wewnatrz lokalu.
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roznic poziomow | rdznic poziomow
wewnatrz lokalu. wewnatrz lokalu.
Oswietlenie Dobre doswietlenie | Dobre doswietlenie

naturalne; brak ostrych
kontrastow Swiatto—
cien, preferowana
barwa neutralna

naturalne; brak ostrych
kontrastow Swiatto—
cien, preferowana
barwa neutralna

Materiaty
i wykonczenie

Antyposlizgowe

posadzki; matowe
powierzchnie; kontrast
kolorystyczny:  $ciana-
podtoga/drzwi-
oscieznice; ciepta
,domowa” estetyka
(brak szpitalnego
charakteru).

Antyposlizgowe

posadzki; matowe
powierzchnie; kontrast
kolorystyczny:  $ciana-
podtoga/drzwi-
oscieznice; ciepta
,domowa” estetyka
(brak szpitalnego
charakteru).

1.2.4

Wymagania szczegdtowe dla pomieszczen w mieszkaniu.

Przedpokdj - Uktad przedpokoju powinien zapewnié¢ wymagania zgodnie z WT. Preferuje sie
uktad pozwalajacy na wprowadzenie szafy wnekowej dla mieszkan M2 i wiekszych.
Lokalizacja stuchawki domofonu, wtgcznikow oraz tablicy mieszkaniowej nie powinny by¢
w kolizji z lokalizacjg szafy. Minimalna wneka pod szafe wnekowg o szerokosci 80cm
i gtebokosci od 65 do 68cm.

Kuchnia - uktad urzadzen (lodéwka, zlew, zmywarka, kuchenka, okap) oraz przybory
instalacyjne iinstalacje elektryczne nalezy projektowac tak aby rozmieszczenie w ciggu
technologicznym spetniato wymagania ergonomii.

Aneks kuchenny - wydzielona cze$¢ pokoju dziennego o powierzchni min. 4 m2 o funkcji
kuchennej i uktadzie urzadzen jak dla kuchni

Piony kanalizacji sanitarnej i wentylacyjne / szachty - powinny by¢ zblokowane w jednym
obudowanym szachcie zlokalizowanym zawsze w narozniku pomieszczenia od strony
wnetrza pomieszczenia ielementéw konstrukcyjnych budynku od strony wnetrza
pomieszczenia ielementdw konstrukcyjnych budynku, na Scianie nieprzylegajacej do
pokoju dziennego. Dopuszcza sie lokalizacje piondw kanalizacji sanitarnej i wentylacyjnych
na zakonczeniu ciggu technologicznego kuchni, aneksu kuchennego lub wneki kuchennej,
przy czym zawsze powinny byc zlokalizowane w gtebi pomieszczenia.

tazienka - uktad urzadzen (ustep, wanna/prysznic, umywalka, pralka) nalezy projektowaé
tak aby ich rozmieszczenie w tazience spetniato wymagania ergonomii. Aranzacja tazienek
powinna przewidywac lokalizacje miski ustepowej zawsze jak najblizej pionu instalacyjnego.
W mieszkaniach dostepnych, adaptowalnych isenioralnych dla OzN nalezy zapewnié:
przestrzen manewrowg 1,50x1,50m, odlegtos$¢ co najmniej 0,45m od osi miski ustepowe;j
do najblizej potozonej Sciany, wzmocnienia pod montaz uchwytdw w $Scianach dziatowych,
brodzik podptytkowy lub odptyw punktowy, liniowy

W mieszkaniach adaptowalnych tazienke nalezy projektowaé pod tatwy i nieinwazyjny
montaz niezbednego wyposazenia dla o0sob z niepetnosprawnosciami w momencie
adaptacji mieszkania by spetni¢ wytyczne tazienki dostepnej

WC - ukfad urzadzen (ustep, umywalka) oraz przybory instalacyjne i instalacje elektryczne
nalezy projektowac tak aby ich rozmieszczenie w WC spetniato wymagania ergonomii.
Pozostate wymagania tak jak w tazience.

Pokoje - W miare mozliwosci nalezy projektowaé podziat mieszkania na strefe dzienng
i nocna. Pokéj dzienny powinien byé najwiekszym pokojem w mieszkaniu

Balkony - gtéwne wyjscie na balkon lub taras powinno prowadzi¢ z pokoju dziennego.
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Wyjscia na balkon/loggie projektowaé jako rozwigzania z niskim progiem do 2,5 cm od
strony lokalu. Balkony w mieszkaniach dostepnych, adaptowalnych i senioralnych powinny
mie¢ wymiary minimum pola manewrowego gt.-1,20-1,50 x szer.- 1,50 w stanie
wykoniczonym

e Tarasy — nalezy optymalizowaé¢ wymiary taraséw, preferowany rozmiar 2,0x1,5m.

W mieszkaniach dostepnych, adaptowalnych i senioralnych zlokalizowanych na parterze,
poziom tarasu powinien by¢ wyréwnany z poziomem gruntu lub powinny by¢ zapewnione
odpowiednie spadki umozliwiajgce przemieszczenie sie z tarasu na poziom gruntu.

1.3 CZESCI WSPOLNE
1.3.1 Klatki schodowe - zgodnie z WT
e W przypadku zaprojektowania prefabrykowanych biegéw schodowych podaé rozwigzanie
detalu oparcia biegdw schodowych na spocznikach.
e Wiatrotap - Zapewni¢ odpowiednig przestrzeh manewrowag -150x150cm
1.3.2 Korytarze wspdlne -
e Szeroko$¢ korytarzy zgodnie zWT. Minimalna szerokos¢ korytarzy w mieszkania
dostepnych i adoptowalnych - min. 1,52m.
1.3.3 Dzwigi
e Wg wymagan przepisow techniczno-budowlanych

e Dzwigi w budynkach powinny umozliwia¢ potgczenie komunikacyjne wszystkich
kondygnacji budynkdw tacznie z kondygnacjami podziemnymi o ile Zamawiajgcy nie zaleci
innych rozwigzan.

e Dzwigi powinny by¢ dostosowane do przewozu mebli, 0séb niepetnosprawnych i chorych
na noszach.

e Dzwigi nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie wyjscia z budynku. Odstepstwo od
zasady wymaga zgody Zamawiajgcego.

o Nalezy zapewni¢ wentylacje szybéw windowych

e Dz7wigi powinny by¢ wyposazone w system zapowiedzi gtosowych, tgcznos¢ serwisowa
24/7, uktad automatycznego zjazdu awaryjnego w przypadku zaniku zasilania, funkcje
zatrzymania na ostatniej obstugiwanej kondygnacji oraz energooszczedne oswietlenie.

1.4 POMIESZCZENIA GOSPODARCZE
1.4.1 Wdzkownia/ rowerownia
e W kazdym budynku, wkazdej klatce nalezy przewidzie¢ pomieszczenie wodzkowni
wyposazone w porecze do przypinania wozkow.
o Nalezy przewidzie¢ pomieszczenie rowerowni wbudowane lub jako wiaty zadaszone,
wyposazone w porecze do przypinania rowerow.
e W pomieszczeniu nalezy zapewnié¢ odpowiednie oswietlenie, ogrzewanie i wentylacje.
1.4.2 Pomieszczenie porzadkowe - dla serwisu sprzatajgcego wykonczone w standardzie
pomieszczen technicznych. Zainstalowac zlew z zimng i cieptg wodg, zawér ze ztgczka do weza,
kratke s$ciekowa, wydzielong miske ustepowg zumywalky, odpowiednie oswietlenie,
ogrzewanie i wentylacje
1.4.3  Smietnik
e dopuszcza sie Smietniki wbudowane z wyposazeniem zgodnym z odpowiednimi warunkami
technicznymi
e dopuszcza sie lokalizacje pomieszczenn Smietnikdw w garazu podziemnym, po uprzedniej
konsultacji i uzyskaniu zgody Zamawiajacego
e W Smietnikach nalezy przewidzie¢ pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddéw. Nalezy
projektowac optymalng pojemnosé konstrukcyjng pojemnikéw na sSmieci.
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1.4.4 Komorki lokatorskie

e Dopuszcza sie projektowanie komarek lokatorskich w przestrzeniach wolnych kondygnacji
garazu podziemnego - nie nadajgcych sie do wykorzystania na miejsca parkingowe

1.5 POMIESZCZENIA TECHNICZNE
1.5.1 Pomieszczenie techniczne
e Nalezy optymalizowac¢ powierzchnie pomieszczen technicznych tj. wodomierza, wezta
cieplnego/kottowni, separatoréw, pomieszczenia elektryczne, Powierzchnie pomieszczen
powinny uwzgledniaé¢ miejsce pod urzadzenia, minimalng szeroko$¢ dojscia do nich oraz
montazu i konserwacji.
e W pomieszczeniach technicznych mokrych projektowac¢ spadki do odwodnienia oraz
odpowiednie hydroizolacje poziome i pionowe;
e Zestaw hydroforowy zaleca sie lokalizowaé w pomieszczeniu wodomierza gtéwnego ze
wzgledu na optymalizacje powierzchni pomieszczen technicznych.
e Wezet cieptowniczy na kondygnacji podziemnej, lokalizowaé przy $cianie zewnetrznej
budynku, od strony przytgcza cieptowniczego.
e Pomieszczenie kottowni lokalizowac i projektowac zgodnie z wytycznymi normy PN-B-
02431-1:1999r
e W pomieszczeniach technicznych nalezy zapewni¢ odpowiednie oswietlenie, ogrzewanie
i wentylacje. W uzasadnionych przypadkach, w pomieszczeniach technicznych nalezy
zainstalowac oswietlenie awaryjne oraz gniazda elektryczne;

1.6 GARAZ
1.6.1 Rampy - W przypadku ramp bez zadaszenia projektowac podgrzewanie pochylni.
1.6.2 Hala garazowa

e Nie dopuszcza sie projektowanie miejsc zaleznych

o Nie zaleca sie projektowania zbiornikdw na wody opadowe w przestrzeni garazy oraz pod
rampami.

e Nie dopuszcza sie stosowania platform parkingowych

1.7 MIEJSCA DORAZNEGO SCHRONIENIA — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dn. 9 lipca 2025 w sprawie warunkdw organizowania oraz
wymagan, jakie powinny spetnia¢ miejsca doraznego schronienia

1.7.1  Budynki mieszkalne wielorodzinne nowo projektowane nalezy projektowac i wykonywac

w sposéb umozliwiajgcy organizacje miejsc doraznego schronienia (MDS), zgodnie z ustawa
o ochronie ludnosci i obronie cywilnej oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej
podstawie.
1.7.2  Miejsca doraznego schronienia powinny by¢ przewidywane w szczegdlnosci na
kondygnacjach podziemnych budynkdéw, w tym w piwnicach lub garazach podziemnych, albo
w innych czesciach budynku, jezeli umozliwiajg spetnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych.

1.7.3 Rozwigzania konstrukcyjne budynku w zakresie przestrzeni przeznaczonych do organizacji
MDS powinny umozliwia¢ zapewnienie:
a) ochrony ludzi przed skutkami oddziatywan zewnetrznych, w tym przed odtamkami i
gruzem,
b) odpowiedniej nosnosci konstrukcji w warunkach obcigzen wyjgtkowych,
c) szczelno$ci ograniczajacej przenikanie zanieczyszczen.

1.7.4  Uktad funkcjonalny oraz rozwigzania techniczne budynku powinny umozliwiaé

zapewnienie w MDS:

e wymaganej powierzchni uzytkowej przypadajacej na jedng osobe,
e wymaganej liczby i parametrow wyjsé,
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e warunkdéw bezpiecznego przebywania ludzi,
e wentylacji, oswietlenia oraz dostepu do niezbednych instalacji technicznych, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach wykonawczych do ustawy o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej.

Miejsca doraznego schronienia nalezy projektowac dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia
budynku oraz zasiegu jego obstugi, okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza sie organizacje MDS w istniejgcych przestrzeniach budynku, pod warunkiem ze ich
konstrukcja, uktad i wyposazenie umozliwiajg spetnienie wymagan wynikajacych z przepisow.

1.8 UStUGI

1.8.1 Lokale ustugowe (wymagania dla wszystkich lokali)

e Lokale nalezy projektowacd na parterze, z bezposrednim wejsciem z ulicy lub zewnetrznego
ciggu komunikacyjnego, z zapewnieniem dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami oraz
trwatym oddzieleniem od czesci mieszkalne;j.

® Sposdb uzytkowania musi by¢ zgodny z MPZP lub decyzjg o WZ i nie moze powodowacé
ucigzliwosci ani obnizenia standardu zamieszkania.

e Lokale powinny by¢ bezprogowe, bez réznic poziomdw oraz zapewnia¢ odpowiedni dostep
do $wiatta dziennego i sztucznego, zgodnie z przepisami.

e Nalezy zapewnié¢ maksymalnie duze witryny i okna, a wysokos$¢ nadprozy dostosowac do
duzych przeszklen.

e Kazdy lokal powinien posiada¢ niezbedne instalacje (wod.-kan., c.o., elektryczng, gazowg —
jesli dotyczy) z indywidualnym opomiarowaniem oraz odpowiednig mocg przytaczeniowa.

e Nalezy przewidzie¢ oddzielne WC, pomieszczenie utrzymania czystosci oraz miejsce na wezet
sanitarny.

e Konstrukcja powinna umozliwiac elastyczny podziat i tgczenie lokali, przy minimalnej liczbie
stupow oraz obcigzeniu uzytkowym podtogi min. 5 kN/m?2.

e Na elewacji nalezy przewidzie¢ miejsce pod reklamy wraz z zasilaniem, bez mozliwosci ich
lokalizacji w Swietle otwordw.

e Na etapie projektu budowlanego nalezy opracowaé przyktadowgq aranzacje lokalu wraz z
instalacjami, uzgodni¢ jg z Zamawiajacym oraz uzyska¢ wymagane uzgodnienia
rzeczoznawcow

1.8.2 Lokale ustugowe — Gastronomia

¢ Lokal gastronomiczny powinien spetnia¢ wymagania okreslone dla lokali ustugowych.

e Nalezy przewidzie¢ oddzielne WC dla konsumentéw (dla kobiet i mezczyzn), w tym dostepne
dla oséb z niepetnosprawnosciami.

® Dopuszcza sie stosowanie separatorow podszafkowych.

e Wymogi wykonczeniowe i instalacyjne realizowane sg na koszt Najemcy, po zatwierdzeniu
petnobranzowego projektu aranzacyjnego przez Zamawiajgcego.

e Nalezy przewidzie¢ dodatkowe kanaty wyciggowe (w tym olejoszczelne) do podtgczenia
okapow kuchennych; kanaty nalezy wyprowadzi¢ ponad dach.

2 GtOWNE ELEMENTY BUDYNKU

2.1 ROBOTY PRZYGOTOWACZE
2.1.1 Warunki gruntowo-wodne
W opisie technicznym nalezy podac ogdlny opis warunkow gruntowych, (rzedng) poziom wystepowania
wody gruntowej (minimalna, maksymalna, s$rednia, ekstremalna) oraz agresywnos$¢ wody
gruntowej. Jezeli poziom posadowienia budynku zaprojektowano ponizej poziomu
wystepowania wody gruntowej nalezy podaé sposéb odwodnienia wykopu.
2.1.2  Wykopy
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® W projekcie podac informacje o sposobie zabezpieczenia wykopdw iterenu robét. Wykopy
szerokoprzestrzenne powinny byé wykonane ze skarpami o nachyleniu w zaleznosci od rodzaju
gruntu wystepujgcego w wykopie. Nachylenie skarp powinno by¢ podane przez Projektanta
w opisie technicznym do Projektu Wykonawczego lub na rysunkach. Jezeli podany jest inny
sposéb zabezpieczenia wykopdw np. scianka berlinska lub $cianka szczelna w Projekcie
Budowlanym powinny by¢ zataczone obliczenia statyczne, a w Projekcie Wykonawczym
rysunki wykonawcze $cianek.
® Grunty piaszczyste z wykopdw nalezy zmagazynowac na placu budowy iwykorzystaé¢ do
zasypek.
e W projekcie wykonawczym nalezy poda¢ wymagania dotyczace rodzaju gruntu na zasypki
wokot budynkdéw oraz zapis o obowigzkowym ich odbiorze przez nadzdér inwestorski.
Nalezy przeanalizowac czy uktad warstw gruntowych w poditozu oraz zaprojektowany rodzaj
zasypek nie powodujg gromadzenia sie wody opadowej w , kieszeni” zasypki. Jesli taka sytuacja
jednak wystgpi rozwazy¢ zastosowanie drenazu otokowego.

2.2  ELEMENTY KONSTRUKCYJNE
2.2.1 Informacje ogdlne
¢ Konstrukcja budynku: zelbet monolityczny z wypetnieniem murowym;
dopuszcza sie prefabrykacje
¢ Dopuszcza sie prefabrykowane elementy drobne (schody, balkony, nadproza).
¢ Projektowanie zgodnie z Eurokodami (inne normy za zgodg Zamawiajacego).
2.2.2 Posadowienie i fundamenty
¢ Sposdb posadowienia dostosowac do warunkow gruntowych (na podstawie badan
geotechnicznych, Eurokod 7).
¢ Preferowana ptyta fundamentowa ze spadkami w konstrukcji, o zoptymalizowanej grubosci i
zbrojeniu.
e Zaleca sie dylatacje poza miejscami parkingowymi.
¢ Przy wielu kondygnacjach podziemnych — stropy szczelne, ze spadkami.
e W dobrych warunkach gruntowych dopuszcza sie fawy i stopy fundamentowe.
Ptyta fundamentowa — ,,biata wanna” - beton wodoszczelny (min. W8), ograniczenie rys do 0,2 mm,
wymagany projekt warsztatowy i okreslenie klas ekspozycji. Nalezy przewidzie¢ podziat na dziatki
robocze, zasady betonowania, pielegnacji i uszczelnien.
2.2.3  Sciany i stupy
e Sciany i stupy: zelbetowe monolityczne, prefabrykowane lub murowane (w zaleznosci od
lokalizaciji).
e Sciany podziemne: zelbetowe, odpowiednio izolowane lub w technologii , biatej wanny”.
o Sciany nadziemne: zelbetowe, prefabrykowane lub murowane.
e Sciany szybéw windowych: zelbetowe, oddylatowane od konstrukcji.
e Stupy: zelbetowe monolityczne.
2.2.4  Stropy
e Stropy: zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane, zgodne z wymaganiami nosnosci i
akustyki.
e W garazach — spadki w konstrukcji (min. 1,5%).
e Stropy nad garazem poza obrysem budynku — jako dach odwrdcony.
¢ Belki, podciagi, wience, trzpienie: zelbetowe.
2.2.5 Stropodach
e Preferowane dachy ptaskie (stropodachy niewentylowane).
e Dopuszcza sie dachy zielone w technologii odwréconej po uprzedniej akceptacji
Zamawiajgcego.
e Nad garazem — stropodach odwrdcony z izolacjg XPS.
2.2.6  Schody, rampy - zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane.
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Konstrukcje drewniane

Dachy pochyte — wiezba drewniana (dopuszczalne inne rozwigzania za zgodg).
Drewno iglaste, odpowiednio zabezpieczone (biologicznie i ogniowo).

Przy wiekszych przekrojach stosowa¢ drewno klejone.
Odwodnienie dachdéw na zewnatrz (inne rozwigzania za zgodg).

ELEMENTY NIEKONSTRUKCYJNE
Podtoga na gruncie - nalezy realizowac zgodnie z przyjetym sposobem posadowienia i funkcjg
kondygnacji nad nia.
Sciany nieno$ne
W $cianach murowanych nalezy stosowal zbrojenia poziome tgczace zelementami
przylegajacymi zgodnie z zaleceniami producenta. Nalezy projektowac przektadke poslizgowa
(oddzielajacg) pod Scianami murowanymi.
Sposdb wykonania Scian wytgcznie zgodnie z technologig (systemem) producenta. Konstrukcja
$cian powinna uwzglednia¢ wymagania odpowiednie dla funkcji pomieszczen.
Nalezy wykonaé dylatacje na styku Scian z elementami zelbetowymi poziomymi. Dla $cian
systemowych zgodnie z wymaganiami producenta.
W Projekcie Wykonawczym nalezy przedstawi¢ strategie zabezpieczenia $cian przed
zarysowaniem (np. poprzez: ograniczenie ugie¢ stropdéw, odpowiednie zbrojenie spoin
poziomych, kolejnos¢ robdt lub inne)
Sciany wewnetrzne - nalezy zapewni¢ wymagang izolacyjnoéé akustyczng iizolacyjnoéé
termiczng tych Scian.
Sciany wewnatrzlokalowe - w przypadku koniecznoséci bruzdowania $cian pomieszczen nalezy
spetni¢ wymagania akustyczne oraz stosowaé materiaty na $ciany, ktére dopuszczajg
bruzdowania zgodnie z aprobatami producenta. Wielkos¢ bruzd nie moze by¢ wieksza niz
zalecenia producenta.

Obudowy pionéw instalacyjnych na korytarzach - nalezy zapewnié dostep do zabudowy
opomiarowania lokali.

Wydzielenia komadrek lokatorskich - w konstrukcji lekkiej azurowej w wydzielonej przestrzeni.

Nalezyzapewnié wtasciwg wentylacje powietrza.

2.3.3

234

Daszki, balkony
Balkony zelbetowe prefabrykowane - zakotwienie ptyty balkonowej za pomocy tacznikéw
izotermicznych.

Dopuszcza sie loggie w technologii monolitycznej

Wysokos¢ progu balkonowego w mieszkaniach dostepnych i adaptowalnych maksymalnie
2,5cm

Odmienne rozwigzania wymagajg akceptacji Inwestora.

Nalezy zaprojektowac daszki nad kazdym balkonem na ostatniej kondygnacji. Wyjscia
balkonowe na taras rowniez zadaszone po 0,5 m z kazdej strony otworu drzwi balkonowego
w przypadku braku balkonu powyzej.

Izolacje akustyczne dla elementéw budynku.

Nalezy zapewni¢ wymagang izolacyjnos¢ akustyczng S$cian miedzy lokalowych
z uwzglednieniem bruzd, podejsé instalacyjnych, gniazd i facznikéw elektrycznych. Bruzdy pod
instalacje po obu stronach sciany, nalezy projektowac tak, aby nie byty w tym samym przekroju
Sciany;

Zaleca sie nie lokalizowaé sypialni oraz salonu w bezposrednim sgsiedztwie szachtu
windowego, kottowni, pomieszczenia ochrony, ani innych pomieszczen stanowigcych zrédto
hatasu.
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W przypadku lokalizacji mieszkan w poblizu pomieszczen w ktérych wystepujg zrddta
hatasu/drgan (szyby windowe, kottownie, pomieszczanie ochrony) nalezy przewidzieé
rozwigzania zapobiegajgce przenoszeniu hatasu/drgan do lokalu.
Zaleca sie nie stosowad podejsc instalacyjnych w Scianach zelbetowych.

Izolacje termiczne dla elementéw budynkow
Warstwy stropowe na stropie garazowym poza obrysem budynku (np. pod patio) projektowac
jako dach odwrdcony (izolacja termiczna nad izolacjg przeciwwodng).
W kondygnacjach podziemnych izolacje termiczne Scian wewnetrznych projektowac wytgcznie
tam, gdzie jest to niezbedne dla uzyskania wymaganych parametréw izolacyjnosci,
wynikajgcych z przepiséw WT;
Nalezy projektowac ocieplenie komina na catej wysokosci ponad dachem, od zewnatrz;
Sciany wewnetrzne $mietnikéw wbudowanych powinny by¢ izolowane termicznie.
Grubosci izolacji termicznej na poszczegdlnych przegrodach budowlanych projektowaé bez
zapasu, tzn. projektowac minimalna grubos¢ izolacji bgdz minimalny wspdtczynnik Lambda;
Izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe zewnetrzne:

Izolacje na attykach i cokotach wykonywaé na 30 cm pod poziom dachu czy gruntu;

Izolacje wykonywac zgodnie ze sztukg budowlang,

Odwodnienie balkonéw i taraséw:
Na balkonach, loggiach, tarasach z petnymi balustradami (np. murowane, zelbetowe) zaleca
sie stosowaé¢ odwodnienie za pomocg wpustow do rur spustowych lokalizowanych
w scianach oddzielajgcych balkony/loggie. Nalezy przewidzie¢ dodatkowe przelewy
awaryjne.
Tarasy na poziomie terenu nalezy odwadnia¢ powierzchniowo (spadek na zewnatrz).
Tarasy nad lokalami powinny mie¢ zapewnione skuteczne odwodnienie catej powierzchni.
Spadki powinny by¢ ta zaprojektowane aby woda nie ptyneta wzdtuz ani w strone $cian
budynku. Stosowa¢ awaryjne otwory przelewowe w przypadku zabudowy tarasow,
balkonéw petnymi Sciankami. Preferowane tradycyjne odwodnienie balkonu i balustrady
azurowe.

Kurtyny dymowe - kurtyny dymowe dzielgce hale garazowg na strefy dymowe zaleca sie
wykonywac z lekkiej zabudowy typu GK.

3 WYKONCZENIE WEWNETRZNE (DEWELOPERSKIE)

MIESZKANIA

Posadzki - w pokojach wykonczone panelami podtogowymi wraz z listwami przysciennymi,
w tazienkach, WC, kuchniach i przedpokojach - ptytki terakota lub gres (min. IV klasy
$cieralnosci i stopniu antyposlizgowosci min. R9) wraz z cokolikiem (z wytgczeniem tazienek z
WC, tazienek i odrebnych pom. WC), we wszystkich przejsciach do pomieszczen, na
potgczeniach réznych materiatéw podtogowych oraz w miejscach wykonanych dylatacji,
nalezy zastosowac listwy systemowe, dodatkowo, pod wykonczeniem podtég z ptytek w
tazienkach z WC, tazienkach i odrebnych pom. WC, nalezy przewidzie¢ izolacje z ptynnej folii
lub inne rozwigzania systemowe do zabezpieczenia przed wilgocig, z wyprowadzeniem
warstwy izolacyjnej na sciany o wysokosci okoto 10 cm.

Sciany - tynkowane o powierzchni przygotowanej do malowania, zgodnie z obowigzujagcymi
normami oraz zasadami sztuki budowlanej. Pomalowane farbg emulsyjng w kolorze jasnym, w
tazienkach $ciany do wysokos$ci min. 2,00 m wykorczone oktadzing z ptytek ceramicznych,
narozniki zewnetrzne szlifowane pod katem lub z wykorzystaniem systemowych listew
naroznych, narozniki wewnetrzne s$cian (w tym na styku z podtogg) wykonczone fugg
elastyczng np. z wykorzystaniem silikonu, w kuchniach dodatkowo fartuch z ptytek (na
wysokosci od 80 cm od poziomu podtogi) o wysokosci min. 60 cm miedzy ewentualnymi
szafkami kuchennymi (z wykorzystaniem petnych ptytek tj. bez ich ciecia), w przypadku
zastosowania kabin prysznicowych lub wanien w ich obrysie, na $cianach pod oktadzing z
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ptytek ceramicznych, nalezy przewidziec izolacje z ptynnej folii lub inne rozwigzanie systemowe
do zabezpieczenia przed wilgocia, farby do malowania scian i sufitéw w tazienkach z WC lub
tazienkach solo i odrebnych pom. WC oraz kuchniach, powinny posiada¢ walory
przeciwgrzybiczne i przeciwbakteryjne, wyklucza sie zastosowanie tapet

Sufity - tynkowane o powierzchni przygotowanej do malowania, zgodnie z obowigzujgcymi
normami oraz zasadami sztuki budowlanej. Powierzchnie sufitéw jednolite, bez widocznych
ubytkdéw i zarysowan przekraczajgcych dopuszczalne normy. Malowanie farbg emulsyjng w
kolorze jasnym, w co najmniej dwéch warstwach. W pomieszczeniach o podwyzszonej
wilgotnosci (tazienki, WC, kuchnie) nalezy stosowa¢ farby o zwiekszonej odpornosci na
dziatanie wilgoci oraz rozwdj plesni i grzybow. Dopuszcza sie wykonanie sufitéw
podwieszanych z ptyt gipsowo-kartonowych w zakresie wynikajagcym z dokumentacji
projektowej, w szczegdlnosci w celu zabudowy instalacji. W pomieszczeniach mokrych nalezy
stosowac ptyty o podwyzszonej odpornosci na wilgo¢ Ewentualne dylatacje oraz potaczenia
technologiczne nalezy wykonac zgodnie z przyjetym systemem i zasadami technicznymi.

Parapety wewnetrzne - drewniane, z PCV, konglomeratu itp.,

CZESCI WSPOLNE

Uwagi ogdlne

Kolorystyka materiatéw wykoniczeniowych, w tym np. greséw, malowania Scian itp. nalezy
uzgodnié z Inwestorem.

W kolorystyce nalezy unika¢ czerni jako koloru dominujgcego.

Nalezy zapewni¢ wyrazne kontrasty kolorystyczne w wykonczeniu przestrzeni wspdlnych
pomiedzy istotnymi elementami przestrzeni, tj. np. miedzy posadzka, $ciang, drzwiami —
uwzgledniajgc potrzeby oséb stabowidzgcych. Nalezy unika¢ nieuzasadnionych zmian koloréw
w obrebie jednej nawierzchni, np. posadzki.

Wiatrotap

Posadzki — wykonczone ptytkami terakota lub gres o podwyzszonej odpornosci na scieranie
(min. IV klasa $cieralnosci) oraz stopniu antyposlizgowosci min. R9, wraz z cokolikiem
przysciennym. W przejsciach do innych pomieszczen, na potgczeniach réznych materiatéw
podtogowych oraz w miejscach dylatacji nalezy zastosowac listwy systemowe. Pod warstwg
ptytek nalezy przewidzied izolacje przeciwwilgociowg (np. folia w ptynie lub rozwigzanie
systemowe), jezeli wynika to z technologii wykonania. Przed wejsciem do budynku -
wycieraczka zewnetrzna zagtebiona w warstwach posadzkowych z mozliwoscig wyjecia i
oczyszczenia wneki posadzkowej. W przedsionku wycieraczka zagtebiona w warstwach
posadzkowych z mozliwoscig wyjecia i oczyszczenia wneki posadzkowej. Wymiary nie mnigj
niz szerokos¢ drzwi po catkowitym otwarciu

Sciany — tynkowane o powierzchni przygotowanej do malowania, zgodnie z obowigzujgcymi
normami oraz zasadami sztuki budowlanej. Wykonczone farbg emulsyjng w kolorze jasnym,
w co najmniej dwdch warstwach. Dopuszcza sie stosowanie farb o podwyzszonej odpornosci
na zabrudzenia i zmywanie. Narozniki zewnetrzne Scian nalezy wykonczy¢ z zastosowaniem
systemowych listew naroznych lub poprzez szlifowanie pod kagtem, narozniki wewnetrzne
wykonczone materiatem elastycznym (np. silikonem lub rozwigzaniem rGwnowaznym).

Sufit — tynkowany o powierzchni przygotowanej do malowania, zgodnie z obowigzujgcymi
normami oraz zasadami sztuki budowlanej. Powierzchnia jednolita, bez widocznych ubytkow
i zarysowan przekraczajgcych dopuszczalne normy. Malowanie farbg emulsyjng w kolorze
jasnym, w co najmniej dwdch warstwach. Dopuszcza sie lokalne obnizenia sufitu wynikajgce z
prowadzenia instalacji, zgodnie z dokumentacja projektows.

Dodatkowe elementy wykonczenia strefy wejscia

Skrzynki na listy z numerami mieszkan klasy EURO, wykonane ze stali nierdzewnej lub
malowanej proszkowo. Preferowana lokalizacja skrzynek —w przedsionku.
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Estetyka wnetrza stanowi¢ ma indywidualne rozwigzanie z uzyciem materiatdw o wyzszej
jakosci w rejonie skrzynek, gabloty z wykorzystaniem ptyt gres, ptyt laminowanych itp. wg PB.
Numeracja skrzynek wedtug standardu oznakowania przestrzennego.
Liczba skrzynek odpowiadajgca liczbie mieszkann dostepnych iadaptowalnych dla oséb
z niepetnosprawnosciami znajduje sie na dostepnej wysokosci, tzn. 80-110cm.
Gablota informacyjna aluminiowa, podswietlana o wymiarach ok. 80 x 120 cm, zamykana na
klucz. Montowana na wys. 1,20m.

Korytarze wspdlne, klatki schodowe

Posadzki - ptytki gresowe z cokotem, odporne na scieranie min. kl. IV lub posadzka betonowa
licowa z powierzchniowym utwardzeniem lub epoksydowa. Przy zastosowaniu gresow
w wiatrotapach i na stopniach schodowych dodatkowo antyposlizgowe. Klasa R9.
Sciany - tynki gipsowe maszynowe, kat. lll, zagruntowane, 2-krotnie o klasie szorowania na
mokro 1, odporng na dziatanie $rodkéw myjgcych i dezynfekujgcych, inne rozwigzania
w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Sufity - tynki gipsowe maszynowe, kat. Ill, zagruntowane, 2-krotnie malowanie farbami
akrylowymi, o klasie szorowania na mokro 5 lub wyzszej, brak tynku na betonach
architektonicznych,

Parapety wewnetrzne - Z konglomeratu lub lastrico gr- 2cm.

Balustrady wewnetrzne i pochwyty klatek schodowych - stalowe, wypetnienie
z ksztattownikow stalowych, malowanie proszkowe na kolor.
Dzwig

Kabina dzwigu:

Posadzka kabiny — wytozona wykfadzing- antyposlizgowa

Sciany kabiny — wykoriczone demontowalnymi panelami zestali nierdzewna szczotkowanej lub
innym materiatem w uzgodnieniu z inwestorem.

Sufit kabiny — stal nierdzewna szczotkowana lub inny materiat w uzgodnieniu z inwestorem.
Sufit powinien by¢ zabezpieczony przed dostepem do zrédta Swiatta.

Wyposazenie dZzwigu:

Lustro — od poreczy w gére h- 100- 110cm

Pochwyt - poziomy montowany na wysokosci 90cm od podtogi ze stali nierdzewnej
szczotkowane;j.

Panel dyspozycyjny — ze stali nierdzewnej, umozliwiajgcy wymiane pojedynczych przyciskow,
dostosowany dla niepetnosprawnych o réznych stopniach niepetnosprawnosci, w tym osdb
niewidomych

Panel dyspozycyjny powinien byé wyposazony w odpowiedni ksztatt przyciskow, wypuktosé
oraz oznaczenia w jezyku Braille’a - cyfry o wysokosci min. 15 mm, wypuktosé min. 0,5 mm,
kontrast znakéw w stosunku do tta min. 60 stopni w skali LRV, dodatkowe oznakowanie
parteru;

Panel dyspozycyjny montowany na wysokosci 90-110cm od podtogi.

Oswietlenie — energooszczedne zarowki LED, osSwietlenie awaryjne dziatajgce przy braku
zasilania.

Catos¢ wykonczenia wandaloodporna.

POMIESZCZENIA GOSPODARCZE

Wodzkownie, rowerownie, porzgdkowe, techniczne, komarki lokatorskie

Materiaty wykoriczeniowe powinny by¢ odporne na Scieranie i zabrudzenia.

Posadzki — ptytki gresowe z cokotem, odporne na scieranie min. kl. 1V, posadzka betonowa
z powierzchniowym utwardzeniem lub epoksydowa, tatwa w utrzymaniu czystosci.
Preferowane rozwigzanie w komaérkach lokatorskich garazu: zywica zgodnie z technologia
producenta i dostosowana do technologii fundamentu.
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Sciany - Sciany pomieszczen nietynkowane, w przypadku $cian zelbetowych gtadko
wykonczone, $ciany murowane starannie murowane na tzw. ,lico”. Powierzchnie z ptytkami —
tynk cementowy kat. lll ,na ostro” lub na $ciankach z pustakéw/bloczkéw gipsowych nie
szpachlowane w stanie surowym pod ptytki. Wykonczenie w obrebie przybordw sanitarnych
odporne na Scieranie i zabrudzenia, zgodnie z wymogami higieniczno-sanitarnymi.
W komadrkach lokatorskich dopuszcza sie stosowanie $cian systemowych stalowych -
wykonczonych zgodnie z wytycznymi technicznymi Producenta.

Sufity — w kondygnacji podziemnej pod budynkiem mieszkalnym — na sufitach wykonana
systemowa termoizolacja w technologii lekkiej-mokrej lub lekkiej-suchej. W pozostatej czesci
— 7elbetowe gtadko wykonczone.
Wyposazenie ustali¢ w Zamawiajgcym

Smietniki wbudowane
Zapisy ponizsze dotyczg pomieszczenn zlokalizowanych w budynku. Nie dotyczg wiat
Smietnikowych. Wykonczenie wiat Smietnikowych uzgodnié z Inwestorem

Materiaty wykonczeniowe powinny by¢ odporne na $cieranie i zabrudzenia.

Posadzki - ptytki gresowe z cokotem, odporne na Scieranie min. kl. IV, posadzka betonowa z
powierzchniowym utwardzeniem lub epoksydowa.
Sciany - murowane lub zelbetowe, tynkowane tynkiem mineralnym, faktura gtadka, grubos¢
uziarnienia do 1,5mm, malowane 2 kronie farbg nanosilikonowa. Izolacja termiczna zgodnie
z WT. Powierzchnie z ptytkami — tynk cementowy kat. Ill ,na ostro” lub na $ciankach
z pustakéw/bloczkdw gipsowych nie szpachlowane w stanie surowym pod ptytki. Wykonczenie
w obrebie przyboréw sanitarnych odporne na Scieranie i zabrudzenia, zgodnie
z wymogami higieniczno-sanitarnym.
Sufity — jak dla pozostatych pomieszczen gospodarczych

POMIESZCZENIA TECHNICZNE

Materiaty wykoniczeniowe powinny by¢ odporne na $cieranie i zabrudzenia.

Posadzki - ptytki gresowe z cokotem, odporne na Scieranie min. kl. IV, posadzka betonowa z
powierzchniowym utwardzeniem lub epoksydowa.

Sciany - ciany pomieszczen nietynkowane, w przypadku $cian zelbetowych gtadko
wykonczone, Sciany murowane starannie murowane na tzw. ,lico”. Powierzchnie z ptytkami —
tynk cementowy kat. lll ,,na ostro” lub na sciankach z pustakéw/bloczkéw gipsowych nie
szpachlowane w stanie surowym pod ptytki. Wykoriczenie w obrebie przybordw sanitarnych
odporne na $cieranie i zabrudzenia, zgodnie z wymogami higieniczno-sanitarnymi.

Sufity - w kondygnacji podziemnej pod budynkiem mieszkalnym — na sufitach wykonana
systemowa termoizolacja w technologii lekkiej-mokrej lub lekkiej-suchej. W pozostatej czesci
— zelbetowe gtadko wykonczone

GARAZ

Posadzki - preferowane rozwigzanie: zywica zgodnie z technologig producenta i dostosowana
do technologii fundamentu (w szczegdlnosci Biatej Wanny). Utwardzanie powierzchniowo —
jedynie na warstwie dolewanej. Nalezy przewidzie¢ dodatkowg impregnacje dla zwiekszenia
trwatosci iodpornosci na zabrudzenia warstwy wierzchniej posadzki — szczegdlnie
w budynkach komercyjnych, z lokalami pod wynajem, jednolita technologia dla wszystkich
pozioméw podziemnego garazu, Wykonczenie powierzchni posadzki garazu zacierane na
ostro, zmywalne olejoodporne, zapewni¢ wspodtczynnik tarcia dla ruchu kotowego.
Zaznaczone i ponumerowane miejsca do parkowania samochodow.

Sciany - nietynkowane, w przypadku $cian zelbetowych gtadko wykoriczone, $ciany murowane
starannie murowane na tzw. , lico”

Sufity - w kondygnacji podziemnej pod budynkiem mieszkalnym — na sufitach wykonana
systemowa termoizolacja w technologii lekkiej-mokrej lub lekkiej-suchej. W pozostatej czesci
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— zelbetowe gtadko wykonczone. Termoizolacja powinna byé zapewniona w strefie 1,00 m
ponizej sufitu na Scianach i stupach pomieszczen nieogrzewanych.

Drzwi do przedsionka p.poz. - drzwi jednoskrzydtowe lub dwuskrzydtowe stalowe, petne na
kondygnacjach podziemnych, przeszklone na kondygnacjach nadziemnych (miedzy klatka
schodowa a korytarzem), oscieznice stalowe. Wymiar drzwi w swietle oscieznicy S = min. 0,90
m, H = min. 2,00 m. Wyposazenie drzwi w samozamykacz wg PB. Drzwi malowane proszkowo
na kolor. Odpornos$¢ ogniowa drzwi wg PB. Wyposazenie drzwi w numeracje i opis zgodnie
z przeznaczeniem. Wyposazenie (odpowiednio do potrzeb) wwewnetrzny odbojnik
(podtogowy lub Scienny).
Bramy pozarowe — przesuwne

UStUGl
Lokale ustugowe i gastronomiczne

Podtogi - wylewka betonowa zaprojektowana do przenoszenia obcigzen, dylatowana,
ptywajaca na podbudowie ze styropianu twardego oraz styropianu akustycznego

Sciany — pomieszczenia suche i mokre (za wyjatkiem powierzchni pod ptytki) — tynki gipsowe
maszynowe, kat. Ill, zagruntowane. Powierzchnie z ptytkami — tynk cementowy kat. lll ,,na
ostro” lub na $ciankach z pustakéw/bloczkdéw gipsowych nie szpachlowane w stanie surowym
pod ptytki

Sufity — do wykonania przez najemce lokalu. Nie projektowac ocieplenia sufitowego w lokalach
ustugowych.

Parapety wewnetrzne — do wykonania przez najemce lokalu.

Instalacje - nie zaleca sie projektowac instalacji zasilajgcych jeden lokal ustugowy
przechodzacych przez inny lokal ustugowy.

POMIESZCZENIA GESTOROW MEDIOW.
Wykonczenie powierzchni pomieszczenn przytgcza wody iwezta cieplnego/kottowni, stacji
transformatorowych i innych wg wytycznych gestorow medidw.

STOLARKA i SLUSARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA

Drzwi do mieszkan

Drzwi wejsciowe do mieszkan - wzmocnione, wyposazone w 2 zamki, w tym jeden z wktadka
bebenkowag lub drzwi antywtamaniowe, atestowane, z zamkiem i dodatkowym ryglem, drzwi
wyposazone w wizjer oraz nr lokalu, w razie koniecznosci nalezy zastosowaé odbojniki
zapobiegajgce uszkodzeniom $cian lub skrzydet przy petnym rozwarciu,

Drzwi wewnetrzne w mieszkaniach - — standardowa ptytowa, oscieznice state lub regulowane
drewniane lub drewnopochodne z MDF, HDF, metalowe, skrzydta wewnetrzne drewniane lub
z ptyt drewnopochodnych - gtadkie, petne, drewniane lub z ptyt widrowych, pilSniowych, itp.,
skrzydta drzwi tazienkowych i odrebnych WC zaopatrzone w kratki nawiewne o przeswitach
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami, w razie koniecznosci nalezy zastosowa¢ odbojniki
zapobiegajace uszkodzeniom $cian lub skrzydet przy ich pethym rozwarciu.

Drzwi wejsciowe do mieszkan: wzmocnione, wyposazone w 2 zamki, w tym jeden z wktadka
bebenkowag lub drzwi antywtamaniowe, atestowane, z zamkiem i dodatkowym ryglem, drzwi
wyposazone w wizjer oraz nr lokalu, w razie koniecznosci nalezy zastosowaé odbojniki
zapobiegajgce uszkodzeniom $cian lub skrzydet przy petnym rozwarciu,

Drzwi do czesci wspdlnych

Wiatrofap (wewnetrzne), Klatki schodowe, Korytarze

nie mniej niz 90x210cm w Swietle oscieznicy, zgodnie z WT i warunkami ewakuacji.

Jedno - lub dwuskrzydtowe, wykonane z profili systemowych aluminiowych, PCV lub
stalowych, szklone szktem bezpiecznym
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e Kolor - oscieznica i skrzydto — malowane proszkowo, kolor w uzgodnieniu z Inwestorem,
odbojnik -podtogowy lub $cienny (odpowiednio do potrzeby).
3.8.3 Pomieszczenia gospodarcze
e Nie mniej niz 90x200cm w Swietle osScieznicy, zgodnie z WT.
e Skrzydto drzwi — jedno-skrzydtowe, stalowe, petne
e Kolor - oscieznica iskrzydto — malowane proszkowo, kolor w uzgodnieniu z Inwestorem,
odbojnik -podtogowy lub $cienny (odpowiednio do potrzeby).

Uwaga: w przypadku projektowania/wykonania wodzkowni irowerowni jako systemowych wiat
zewnetrznych — drzwi projektowac zgodnie z przyjetym systemem.

3.8.4 Drzwido pomieszczen gospodarczych - komorki lokatorskie
e nie mniej niz 80x200cm w $wietle oscieznicy, zgodnie z WT.
e jednoskrzydtowe, stalowe, systemowe zgodnie z przyjetym systemem S$cianek dla komoérek
lokatorskich.
e Kolor - skrzydto — systemowe. Identyczny z systemem Scianek
3.8.4 Drzwi do pomieszczen technicznych i gospodarczych - Smietnik
e nie mniej niz 90x200cm w Swietle oscieznicy, zgodnie z WT.
e jednoskrzydtowe, stalowe, petne
e Kolor - oscieznica iskrzydto — malowane proszkowo, kolor w uzgodnieniu z Inwestorem.
W przypadku usytuowania przedmiotowych drzwi na kondygnacji mieszkalnej wykonczone
zgodnie z wykonczeniem drzwi wejsciowych do mieszkan. Odbojnik -podtogowy lub Scienny
(odpowiednio do potrzeby).

Uwaga: w przypadku projektowania/wykonania smietnikéw jako systemowych wiat zewnetrznych —
drzwi projektowac zgodnie z przyjetym systemem.

3.8.5 Drzwi wewnetrzne w garazu - przedsionki p.poz.
e nie mniej niz 90x200cm w $wietle oscieznicy, zgodnie z WT.
e jednoskrzydtowe lub dwuskrzydiowe, stalowe, petne na kondygnacjach podziemnych.
Przeszklone na kondygnacjach nadziemnych (miedzy klatkg schodowa a korytarzem) klasy P2A.
e Kolor - oscieznica i skrzydto — malowane proszkowo, kolor w uzgodnieniu z Inwestorem.
3.8.6  Drzwi do ustug.
e Drzwi wejsciowe — zgodnie z wykorniczeniem zewnetrznym.
e Drzwi wewnatrz lokalowe — nie wyposaza sie.
3.8.7 Drzwiczki do szachtéw instalacyjnych
e Drzwiczki do szachtéw instalacyjnych w czesciach wspdlnych budynku zamykane zamkiem
patentowym, wykonczenie drzwi np. stalowe malowane proszkowo. Wymiary drzwiczek
powinny by¢ jednakowe przynajmniej pod wzgledem ich wysokosci i potozenia nad posadzka.
3.8.8 Pozostate wytyczne
e Woykonczenie otwordéw drzwiowych.
Nalezy projektowac zabezpieczenia oscieznic drzwi do przedsionkow i klatek schodowych katownikami
metalowymi oraz odbojniki dla zabezpieczenia $cian przed uderzeniami drzwiami.
Odpornos¢ ogniowa wszystkich drzwi zg. WT.

4 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
4.1 ELEWACIE ZEWNETRZNE
Wszelkie elementy elewacji powinny by¢ odporne na erozje spowodowang wodami opadowymi, $nieg,
niskie temperatury oraz erozje biologiczng (np. glony).
e Wszystkie projekty wykonczenia zewnetrznego budynkdw muszg zostaé zaakceptowane przez
Zamawiajacego.
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W czesci parterowej budynkow w strefach narazonych na uszkodzenia mechaniczne, tj. wejscia
do klatek, okolice placéw zabaw, partie elewacji dostepne z terendw publicznych itp. stosowac
systemowe wzmocnienia elewacji na uszkodzenia mechaniczne (do wysokosci 2m)
Parapety zewnetrzne - Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej, ocynkowanej - powlekane;j
lub aluminiowe. Dopuszcza sie prefabrykaty betonowe.
Obrébki blacharskie - wykonane z blachy stalowej ocynkowanej, ocynkowanej. Czapki na
murkach balustradowych loggii i balkondw powinny mie¢ spadki skierowane do wewnatrz. Nie
dopuszcza sie wykonczenia progu balkonowego obrdbka blacharska. Zakonczenia obrébek
przy elewacji projektowaé w sposdb uniemozliwiajagcy wystepowanie zaciekdéw na elewacji —
odboje uksztattowane poprzez odpowiednie wygiecie obrobki.

STOLARKA i SLUSARKA ZEWNETRZNA
Drzwi, okna, witryny state zewnetrzne czesci mieszkalnej i czesci wspélnych budynku:

Wymiar drzwi w $wietle S = min. 0,90 m (po otwarciu obu skrzydet nie mniej niz w PB),
wysokos¢ H w Swietle oscieznicy nie mniej niz 2,10 m.
Drzwi zewnetrzne z witrynami statymi w wejsciach do klatek schodowych i wiatrotapach
Zestawy statych witryn zewnetrznych zdrzwiami dwuskrzydtowymi wykonane z profili
systemowych aluminiowych, PCV lub stalowych,
Szklenie szybami bezpiecznymi
Projektowany wspétczynnik przenikania ciepta dla drzwi zgodny z obowigzujgcymi Warunkami
Technicznymi (WT). System szklenia wg PB okienno-drzwiowy lub fasadowy.
Profile wykonczone na kolor.
odbojniki w razie koniecznosci
Okna i witryny klatek schodowych
State, wykonane z profili systemowych PCV, aluminiowych lub stalowych w zestawie
o budowie zgodnej z Warunkami technicznymi.
Wszystkie skrzydta wyposazone w funkcje mikrowentylacji (dopuszcza sie nawiewniki $cienne),
co najmniej jedno skrzydto w zestawie z funkcjg uchylania.
Projektowany wspétczynnik przenikania ciepta dla okna zgodny z Warunkami technicznymi.
Profile wykonczone na kolor.
sposéb zabezpieczenia otwieralnosci okien w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Okna na klatkach powinny mie¢ mozliwosé ich otwierania do wewnatrz celem mycia bez
uzywania zewnetrznego sprzetu alpinistycznego zwiekszajgcego koszty utrzymania budynku.
Okna powinny mie¢ konstrukcje umozliwiajgcg fatwe ich mycie, montaz siatek ochronnych
przed owadami, wietrzenie przez uchylenie skrzydta, fatwe do otwierania z poziomu podtogi.
Okna w mieszkaniach
Maksymalna wysokos¢ drzwi balkonowych to 2,40m,

Maksymalne wymiary skrzydta okiennego to 1,70m x1,50m, zestawy okienne
ostandardowych wymiarach oferowanych przez producenta.
Wysokos¢ nadproza otwordw okiennych, drzwi balkonowych. Maksymalna wysokos¢ nadprozy
otwordéw okiennych i drzwi balkonowych max. 0,30 m.
Okna idrzwi balkonowe w mieszkaniach wykonane z profili systemowych PCV, szklonych
w zestawie o budowie zgodnej z Warunkami technicznymi.
Wszystkie skrzydta wyposazone w funkcje mikrowentylacji, co najmniej jedno skrzydto
w zestawie z funkcjg uchylania. Wyposazenie okien w nawiewniki odpowiednio do wymagan
prawa budowlanego.
Projektowany wspétczynnik przenikania ciepta dla okna zgodny z Warunkami technicznymi.
Izolacyjnos¢ akustyczna RA2 zgodna z prawem budowlanym i warunkami technicznymi i nie
wieksza niz wynika to z wymagan normowych.
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W mieszkaniach dostepnych, senioralnych i adaptowalnych dla osdb z niepetnosprawnosciami
stosuje sie drzwi balkonowe z niskim- 2,0 cm progiem i okna z klamkg na wysokosci 80-120cm,
dopuszczalny montaz klamki na dolnej ramie okna, wymagana klamka o dtuzszej raczce niz
standardowa;

Drzwi, okna, witryny zewnetrzne w czesci ustugowej budynku
Zestawy statych witryn zewnetrznych z drzwiami jedno- lub dwuskrzydtowymi (gtéwne wejscie
do lokalu dwuskrzydtowe), wykonane z profili systemowych aluminiowych lub stalowych, tam
gdzie jest wymagane przepisami techniczno-budowlanymi szklenie szybami bezpiecznymi
i ttukgcym sie na drobne nieostre odfamki, szklenie w zestawie o budowie zgodnej
z Warunkami technicznymi. Wymiar drzwi w Swietle oscieznicy S = min. 0,90 m (po otwarciu
obu skrzydet nie mniej niz w PB), wysokos¢ H nie mniej niz 2,10 m. Projektowany wspdtczynnik
przenikania ciepta dla drzwi zgodny z Warunkami technicznymi. lzolacyjnos¢ akustyczna RA2
zgodna z prawem budowlanym i nie wieksza niz wynika to z wymagan normowych. Okucia
w ustugach o podwyziszonej klasie odpornosci na wifamanie, szklenie o podwyziszonej
odpornosci na wtamanie.
Profile wykonczone na kolor.
Wyposazenie w odbojnik.

Bramy do garazu - z zaluzjami napowietrzajgcymi zgodnie z wymaganiami p.poz. Profile bramy
malowane proszkowo na kolor. Brama z zasilaniem elektrycznym otwierana automatycznie
pilotem z mozliwoscia awaryjnego otwierania recznego. Brama z zabezpieczeniem przed
przygnieceniem z zastosowaniem kontaktowego czujnika bezpieczeristwa w listwie dolnej. Do
przekazania Inwestorowi piloty do bram w liczbie: 1 pilot na jedno stanowisko + 5 pilotéw dla
administracji.

DACHY

Stropodachy - kryte papa

Krycie papa termozgrzewalng jasng typu "cool roof"- rozwigzanie majgce na celu ograniczenia
przegrzewanie budynkow

Odwodnienie do wewnatrz do wpustu dachowego.

Wysokos¢ obrébki papowej ponad potacig dachu powinna wynosié¢ min. 30 cm.

Nie projektowac przelewdw awaryjnych bezposrednio nad oknami. Zaleca sie projektowac
przelewy awaryjne dachéw pfaskich nad daszkami balkonowymi ostatnich kondygnacji i/lub
miedzy oknami.

W przypadku odwodnienia dachu poprzez wewnetrzne piony kanalizacji deszczowej zaleca sie
prowadzi¢ piony w szachtach instalacyjnych przy klatkach schodowych.

Na pionach prowadzonych we wspdlnych szachtach z innymi instalacjami (szachty otwierane)
stosowac izolacje przeciwroszeniowg na dwodch ostatnich kondygnacjach. W szachtach
nieotwieranych izolacji przeciwroszeniowych nie stosowac

Wpusty deszczowe na dachach oraz w razie potrzeby podejscia do tych wpustéw projektowac
z podgrzewaniem elektrycznym o mocy wynikajacej z obliczen

Dach zielony nad garazem:

Grubos¢ warstwy wegetacyjnej nalezy dostosowac do rodzaju roslin — mniejszg dla
trawnikdéw, wiekszg dla bylin i roslin okrywowych, a najwieksza dla krzewow.

Dla wyzszych i bardziej wymagajgcych roslin nalezy przewidzie¢ odpowiednio zwiekszong
gtebokos¢ podtoza.

Przy wiekszych grubosciach warstwy wegetacyjnej - dodatkowy materiat wypetniajacy, np.
piasek ptukany.

Wszystkie wpusty dachowe na obszarze dachu zielonego muszg by¢ wyposazone
w skrzynki rewizyjne oraz powinny by¢ ogrzewane. Sciany skrzynek i dekle muszg by¢
perforowane. Sciany skrzynek otoczone opaskg zwirowa potaczong bezpoérednio
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z drenazem. Warstwa separacyjna pomiedzy zwirem i substratem - geowtdknina filtracyjna
wywinieta do poziomu substratu.

Dobor gatunkowy zgodnie z wytycznymi dot. zieleni (gatunki rodzime, niewymagajgce
intensywnej pielegnacji);

Dach zielony na budynku

Projektowac¢ jako ekstensywne - warstwa roslinna powinna by¢ o ptytkim systemie
korzeniowym i matych wymaganiach pielegnacyjnych.

Dopuszcza sie stosowanie mat wegetacyjnych.
Warstwa wegetacyjna — odpowiednio dobrany substrat gr. 40-100mm
Stosowac warstwe filtracyjna i warstwe drenazowa gr. do 40mm.

Dobor gatunkowy zgodnie z wytycznymi dot. zieleni (gatunki rodzime, niewymagajgce
intensywnej pielegnacji);

4.4 POSADZKI ZEWNETRZNE

44.1

4.4.2

Balkony i loggie

Balkon prefabrykowany: impregnowany beton bez koniecznosci dalszego wykonczenia,
rekomendowany wierzchem ryflowany (wzér do uzgodnienia)

Balkon monolityczny - papa hydroizolacyjne w systemie jednowarstwowym, wykorczenie
ptytkami gresowymi mrozoodpornymi, antyposlizgowymi na podstawkach nieregulowanych.
Loggie itarasy - wykonczenie loggi itarasow zsystemowg warstwg posadzki lub inne
rozwigzania systemowe, gwarantujgce dtugotrwate uzytkowanie zastosowanych materiatéw.

4.5 ELEMENTY SLUSARSKIE

45.1

4.5.2
453

45.4

4.5.5
4.5.6

4.5.7

Balustrady

Zestawienie $lusarki do akceptacji Inwestora.

Wszystkie stalowe elementy balustrady oraz innych elementéw mocowanych na zewnatrz
muszg by¢ ocynkowane ogniowo zgodnie z PN i malowane proszkowo. Przed ocynkowaniem
elementy powinny by¢ piaskowane.

Szklane elementy balustrad powinny by¢ wykonane ze szkta o podwyzszonej wytrzymatosci na
uderzenia, zgodnie z WT.

stupki balustrady nie powinny przebija¢ obrdbek blacharskich, zamykajacych od goéry
attyke/murek balustradowy.

Przepierzenia miedzy balkonami, tarasami — rozwigzanie do uzgodnienia z Zamawiajacym
System asekuracji - na dachach pochytych nalezy zaprojektowac system asekuracji
w minimalnym zakresie zgodnie z warunkami technicznymi. System nalezy przedstawi¢ do
akceptacji Inwestora.

Drabiny na dach - projektowac przynajmniej jeden wytaz dachowy umozliwiajgcy dostep do
kazdej czesci dachu z drabing zg z WT zabezpieczong przed nieuprawnionym uzytkowaniem.
Zaluzje wyrzutni powietrza - systemowe aluminiowe lub stalowe ocynkowane.

Uchwyty do flag - Nalezy zaprojektowac jeden podwdjny uchwyty do flag na jeden budynek.

Zaluzje antywtamaniowe - potrzebe zastosowania zewnetrznych rolet lub zaluzji
antywtamaniowych, ich typ, rodzaj sterowania, lokalizacje w budynku oraz klase odpornosci
na wtamanie nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Zamawiajagcym na etapie projektowania.
Preferowane sg rolety/zaluzje z ukrytg skrzynka, wbudowang w nadproze na etapie realizacji
stanu surowego.

5 INSTALACIJE
5.1 INSTALACIJE SANITARNE

51.1

Uwagi ogdlne
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W kottowni lub wezle cieplnym nalezy projektowac instalacje spetniajgca standard lokalnego
dostawcy ciepta. Instalacje w pomieszczeniu zrédta ciepta zgodnie z wytycznymi Gestora, WT
i obowigzujgcymi przepisami. Dokumentacja przytacza ciepta oraz technologia wezta cieplnego
wraz z AKPIA nalezy uzgodni¢ u dostawcy ciepfta.
Sposdb zabezpieczenia szachtdw instalacyjnych (obudowa, zamkniecia) pod wzgledem p.poz.
zgodnie z przepisami prawa. lzolacje termicznie i akustyczne muszg by¢ wykonane zgodnie
z WT.
Zgodnie zWT izolacje instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, ogrzewczych,
wentylacyjnych musza by¢é wykonane w sposdb zapewniajgcy nierozprzestrzenianie ognia.
Zastosowana otulina musi mie¢ charakterystyke nierozprzestrzeniajgcg ognia zgodnie
z zatgcznikiem 3 do rozporzadzenia.

Rozmieszczenie elementow koricowych instalacji (wtgczniki, gniazda, odptywy kanalizacyjne,
itp.) wg indywidualnego projektu budynku, pomieszczenia/lokalu mieszkalnego.
Szachty powinny mieé takie wymiary iuktad przewoddéw zapewniajgcy bezkolizyjnosc
i prawidtowos¢ podtgczen. W szczegdlnosci nalezy zapewnic jak najprostsze podtgczenie misek
ustepowych. Nie dopuszcza sie lokalizacji piondw po srodku $cian. Minimalizowaé
powierzchnie obmurowywang szachéw instalacyjnych w mieszkaniach (w tym murowanych
kanatow wentylacyjnych). Wymiary szachtéw instalacyjnych dostosowac do ich rzeczywistego
wyposazenia.
Zabrania sie prowadzenia poziomow instalacyjnych przez inne lokale mieszkalne/ustugowe.
Pomieszczenia techniczne do ktérych wchodzg przytacza (elektryczne, teletechniczne, wodne)
lokalizowa¢ w budynku tak, aby byta mozliwos$¢ optymalnego wykorzystania terenu osiedla.
Zaleca sie projektowanie wspdlnych zestawow hydroforowych dla instalacji bytowej
i hydrantow p.poz. wcelu optymalizacji kosztéw inwestycyjnych. Przy zastosowaniu
oddzielnych zestawéw hydroforowych nalezy przedstawié uzasadnienie techniczne.
Wyroby materiatéw instalacyjnych powinny by¢ dobrane z uwzglednieniem korozyjnosci wody
oraz wzajemnego oddziatywania.

Kazde mieszkanie i lokal ustugowy powinny by¢ opomiarowane indywidualnie. Powierzchnie
wspdlne nadziemne i podziemne opomiarowane oddzielnie. Nalezy zaprojektowaé mozliwosc
zdalnego odczyt radiowy wszystkich medidw ( cw, zw, en. El, ciepto - co ict, chtéd- jesli
wystepuje).
Szafki korytarzowe wyposazone z opomiarowaniem muszg posiadaé dostep z przestrzeni
wspolnej. Szafki powinny by¢ zamykane na kluczyk.

Nalezy zapewni¢ dostep do wszystkich urzadzen regulujgcych, pomiarowych, itp.

Instalacja wod-kan

Przytacza wod-kan - Lokalizacja przytaczy wod-kan iwodomierza gtdwnego zgodnie
z warunkami Gestora sieci. Przytgcze kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami Gestora
sieci, jesli istnieje miejska sie¢ kanalizacji opadowej lub ogélnosptawana. Rozwigzania przytgczy
wody, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej uzgodnic z Gestorem sieci.

Instalacja zimnej, cieptej wody i cyrkulacji

Nalezy bezwzglednie zapewni¢ dezynfekcje instalacji cwu eliminujgc mozliwosci rozwoju
bakterii Leginonelli.

Prowadzenie piondw w szachtach instalacyjnych na korytarzach- Przewody nalezy projektowac
zrur z tworzyw sztucznych lub stalowych (wytgcznie instalacja p.poz.). Przewody w lokalach
zrur PP, PPR, lub PEX prowadzonych w grubosci warstw podtogowych. Instalacja
z wymuszonym obiegiem c.w w pionach. Stosowanie zawordw lokalowych odcinajacych
w szachtach instalacyjnych. Przewody instalacji muszg mie¢ trwatg izolacje termiczna.
Przewody prowadzone w warstwach posadzkowych lub w bruzdach muszg by¢ izolowane,
aizolacja musi spetnia¢ wymagania warunkow technicznych. Wodomierze oddzielne dla
kazdego lokalu mieszkalnego/ustugowego oraz powierzchni wspdlnych ze zdalnym odczytem
(system odczytu na etapie realizacji nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym) Opomiarowanie nalezy
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tak projektowaé, mozliwa byta jego wymiana bez koniecznosci oprdzniania instalacji.
Opomiarowanie zlokalizowa¢ w zamykanych szafkach korytarzowych, do ktérych nalezy
zapewni¢ dostep z przestrzeni wspdlnej. Orurowanie doprowadzi¢ do miejsc lokalizacji
przyboréw wg projektu wykonawczego i zakoriczy¢ korkiem. Instalacja wody zimnej powinna
by¢ prowadzona w otulinach przeciwkondensacyjnych. Instalacja cwu musi by¢ wykonana
z materiatéw ktdre beda odporne na temperature do 80°C. Lokalizacja piondw instalacji cieptej
wody uzytkowej powinna wyeliminowac koniecznos¢ doprowadzenia instalacji cyrkulacji do
lokalu mieszkalnego (pojemnos¢ rur cwu nie moze przekraczac 3l).
Zawér czerpalny na kazdej elewacji na kazdym budynku, zabezpieczony zaworem
antyskazeniowym oraz odcinajgcym zabezpieczony przed dostepem o0sdb postronnych
i odrebnie opomiarowany.

Projektowac zawory regulacyjne dla regulacji hydraulicznej instalacji.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Przewody z rur PCV niskoszumowych. Piony prowadzi¢ w szachtach instalacyjnych. Sposéb
prowadzenia przewoddw wg wymagan opisanych w szczegétowych wytycznych dla
pomieszczen mieszkalnych

Piony kanalizacji sanitarnej i wentylacyjne / szachty - Na pionach/poziomach kanalizacyjnych
stosowac rewizje.

Zainstalowac¢ odwodnienie liniowe przy wjezdzie do garazu, natomiast w czesci garazowej
punktowe z zachowaniem kopertowania ewentualnie liniowe w formie otwartego rynsztoku.
Zainstalowac separator substancji ropopochodnych z powierzchni garazu podziemnego
w osobnym pomieszczeniu. Instalacje kanalizacji podposadzkowej prowadzi¢ w ptycie
fundamentowe].

Dla duzych lokali gastronomicznych nalezy wyznaczy¢ pomieszczenie pod separator ttuszczu
na potrzeby lokali ustugowych gastronomicznych w przestrzeni garazu. Dla pozostatych
separator lokalowy.

Instalacja kanalizacji deszczowej

System instalacji odwodnienia dachdw istropodachéw podci$nieniowy. Dopuszcza sie
grawitacyjny za zgodg Zamawiajgcego, przewody zrur ztworzywa sztucznego,
niskoszumowych. Na dachach ptaskich stosowaé przelewy awaryjne.

Piony w szachtach instalacyjnych na korytarzach zabezpieczone termicznie iakustycznie
izolacjg, zgodnie zprzepisami techniczno-budowlanymi, normami izasadami wiedzy
techniczne;j.

Na balkonach, loggiach, tarasach z petnymi balustradami (np. murowane, zelbetowe) zaleca
sie stosowac odwodnienie za pomocg wpustéw do rur spustowych lokalizowanych w $cianach
oddzielajgcych balkony/loggie. Nalezy przewidzie¢ dodatkowe przelewy awaryjne.

W przypadku dachow stromych odwodnienie za pomocg rynien i rur spustowych stalowych
ocynkowanych malowanych proszkowo lub z tworzyw sztucznych.

Zagospodarowanie wod deszczowych — nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie wad
opadowych w sposdb zréwnowazony, w pierwszej kolejnosci poprzez zastosowanie rozwigzan
powierzchniowych w ramach btekitno-zielonej infrastruktury, ograniczajgcych koniecznosc
stosowania systemoéw kanalizacyjnych i urzgdzen mechanicznych; dopuszcza sie zastosowanie
zbiornikdw retencyjnych z mozliwoscig wykorzystania zgromadzonej wody do nawodnienia
terendéw zielonych. W przypadku koniecznosci podczyszczania wéd opadowych z powierzchni
komunikacyjnych nalezy stosowac separatory substancji ropopochodnych, przy czym instalacje
dla terendw zewnetrznych i garazy wewnetrznych nalezy projektowac jako rozdzielne
Instalacja cieplna

Przytacze ciepta/gazu zgodnie z warunkami technicznymi Gestoréw. Lokalizacja pomieszczenia
wezta cieplnego zgodnie zarunkami technicznymi Gestora sieci. Przytacza oraz lokalizacje
pomieszczenia wezta cieplnego uzgodnic¢ z Gestorem sieci. Lokalizacja pomieszczenia kottowni
zgodnie z WT i normg PN-B-02431-1:1999r. Lokalizacje pomieszczen uzgodni¢ z Inwestorem.
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Prowadzenie piondéw w szachtach instalacyjnych na korytarzach. Przewody w czesciach
wspadlnych budynku (z szachtami instalacyjnymi wtgcznie) z rur stalowych lub tworzywowe.
Liczniki ciepta w szachtach instalacyjnych na korytarzach indywidualne dla kazdego lokalu
z zaworami odcinajgcymi na zasilaniu i powrocie. Liczniki ciepta ze zdalnym odczytem (system
odczytu do uzgodnienia na etapie realizacji z Projektantem i Inwestorem). Opomiarowanie
nalezy tak projektowaé, mozliwa byta jego wymiana bez koniecznosci oprdzniania instalacji.
Opomiarowanie zlokalizowa¢ w zamykanych szafkach korytarzowych, do ktérych nalezy
zapewni¢ dostep z przestrzeni wspdlnej. Przewody w lokalach z rur PEX. Prowadzenie rur
w grubosci warstw posadzkowych. Grzejniki w pokojach o wysokiej wydajnosci cieplnej,
stalowe lub aluminiowe, ptytowe, w tazience drabinkowe, wszystkie grzejniki zaopatrzone
w zawory termostatyczne i odpowietrzenie. Grzejniki drabinkowe w tazienkach bez grzatek
elektrycznych. Zasilanie i powrdt do grzejnika odciety zaworami odcinajgcymi umozliwiajgcymi
wymiane grzejnika. Podejscia do grzejnikow ze $ciany.

Na zakonczeniach piondw instalacyjnych przewidzie¢ mozliwos¢ odpowietrzania instalacji. Na
zakonczeniach piondéw c.o. projektowaé odcinek pionu o zwiekszonej Srednicy zakonczony
zaworem odcinajgcym i odpowietrznikiem.

Nalezy zapewni¢ ogrzewanie w wiatrotapach.

Przy obliczaniu zapotrzebowania na ciepto w lokalach mieszkalnych nalezy zatozy¢, iz wszystkie
mieszkania w budynku sg zamieszkate a temperatura w nich wynosi min 160C, zgodnie z WT.
Preferowana lokalizacja grzejnikow symetrycznie pod oknami.

Na rysunkach nalezy pokaza¢ lokalizacje grzejnika oraz lokalizacje gtowicy
termostatycznej/termostatu. Projektujgc lokalizacje grzejnika na krawedzi $ciany nalezy
uwzgledni¢ odsuniecie grzejnika ze wzgledu na montaz gtowicy termostatycznej oraz
odsuniecie grzejnika ze wzgledu na mozliwos¢ odpowietrzenia grzejnika.

Wymiary okien i grzejnikéw muszg by¢ wzajemnie skoordynowane.

Lokalizacje grzejnika tazienkowego skoordynowaé z wentylacjg, aby kratka wentylacyjna nie
znajdowata sie nad grzejnikiem.

Grzejniki tazienkowe projektowaé ptytkie o mozliwie matych rozmiarach. Grzejnik powinien
by¢ tak dobrany i usytuowany, zeby nie wchodzit w Swiatto otworu drzwiowego. W przypadku
grzejnikéw tazienkowych lokalizowanych na $cianie przy otworze drzwiowym przy doborze
szerokosci grzejnika nalezy zawsze uwzgledni¢ opaske osScieznicy drzwiowej oraz grubosé
oktadzin $ciennych. W przypadku grzejnikow tazienkowych lokalizowanych nad miska
ustepowq spdd grzejnika projektowac na wysokosci min. 120 cm

Instalacja wentylacji

Dla kazdego lokalu mieszkalnego przewidzie¢ wentylacje mechaniczng, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Kuchnia / aneks kuchenny / wneka kuchenna powinna by¢ wyposazona w podtaczenia do
przewodéw wentylacyjnych wywiewnych.

Wymiary szachtdw instalacyjnych dostosowac do ich rzeczywistego wyposazenia. Uwzglednic
zmniejszanie sie ilosci przewodéw kominowych na nizszych kondygnacjach. Dopuszcza sie
zastosowanie transferu powietrza poziomymi przewodami z pomieszczenia kuchni do pionow
wentylacyjnych zlokalizowanych w pomieszczeniu tazienki przeznaczonych do odprowadzania
powietrza z pom. kuchni wytgcznie przy stosowaniu wentylacji mechanicznej na pionach
wentylacyjnych.

Lokalizacja piondw wentylacyjnych i podtgczen do nich (kratek) powinna umozliwiaé przeptyw
przez wszystkie wentylowane pomieszczenia w kolejnosci od najbardziej czystego do
najbardziej zuzytego. Niedopuszczalna jest lokalizacja podtgczenn wentylacyjnych w sposéb
powodujgcy omijanie danego pomieszczenia przez strumien powietrza.

Wg PB — system wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej, mechanicznej hybrydowej, polegajacy
na tym, ze w zaleznosci od warunkdw system wentylowania pomieszczenn pracuje jako
wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna. System wentylacji lokali mieszkalnych opiera sie
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0 nawiew powietrza zewnetrznego nawiewnikami okiennymi ci$nieniowe, za zgodg Inwestora
dopuszcza sie nawiewniki higrosterowalne. Dopuszcza sie nawiewniki Scienne w wyjgtkowych
sytuacjach. Wywiew pionami wentylacyjnymi wyposazonymi w kratki wywiewne.

Przewidzie¢ dodatkowy przewdd wentylacji mechanicznej do podtgczenia wytgcznie okapdéw
kuchennych z odejsciami wyposazonymi w klapy zwrotne oraz regulatory statego wydatku.
Maksymalna ilo$¢ powietrza 200m3/h na pojedynczy okap kuchenny.

Nie projektowac zbiorczych wentylatoréw wyciggowych na kanatach okapowych,
w szczegblnosci wentylatoréw wspdlnych dla kilku pionéow wentylacji okapéw kuchennych.
W przypadkach koniecznosci zastosowania rozwigzan wspomagajgcych cigg w przewodzie
wentylacji okapowej, projektowaé nasady o takich parametrach aby przy wytgczonym okapie
w lokalu nie wystepowat staty wywiew powietrza przez kanat okapowy.

W projekcie budowlanym dla zbiorczych kanatéw okapowych nalezy poda¢ wymagania
dotyczace maksymalnego wydatku przytaczanych przez wiascicieli do instalacji wentylatoréw
okapow kuchennych.

Instalacje wentylacji projektowac w klasie szczelnosci min.B Wszystkie przewody zaizolowac
termicznie i akustycznie zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi, normami i zasadami
wiedzy technicznej. W przypadku wentylacji grawitacyjnej dopuszczalne przewody
prefabrykowane murowane.

Miejsca wtgczen wg rysunkéw kondygnacji w proj. architektury.

Nie zaleca sie projektowaé¢ wentylacji grawitacyjnej w budynkach wyzszych niz
czterokondygnacyjne (ze wzgledu na powierzchnie zabierang przez kanaty wentylacyjne).
W przypadkach szczegdlnych np. wynikajgcych z rachunku ekonomicznego lub w uzgodnieniu
z Inwestorem wentylacja grawitacyjna moze byc¢ stosowana w budynkach wyzszych.
Lokalizacja urzadzen na dachu nie moze stwarzac¢ kolizji (przestaniania) dla kanatéw
wentylacyjnych. Kominy nie mogg by¢ réwniez przestaniane przez inne elementy budynku np.
attyki.

W projekcie wykonawczym nalezy uwzgledni¢ dylatacje kanatéw kominowych od $cian
i stropéw lub zastosowac inne rozwigzania zapewniajgce brak oddziatywania elementéw
konstrukcyjnych na komin, ktére mogg spowodowad utrate szczelnosci.

Zaleca sie, aby kratke wentylacyjng w kuchni lokalizowa¢ tak, zeby nie kolidowata z gérnymi
szafkami zabudowy kuchennej, takie w przypadku zabudowy meblowej do sufitu.
W przypadku, gdy kratka bedzie zlokalizowana w Scianie prostopadtej do Sciany z wiszgcymi
szafkami kuchennymi, nalezy jg lokalizowaé odlegtosci wiekszej niz 37 cm od $ciany z szafkami,
tj. poza obrysem gornych szafek.

Otwory wylotowe wentylacji grawitacyjnej w kominach jednorzedowych na dachu
projektowac jako wyloty obustronne na przestrzat oraz ze Sciankami miedzykanatowymi.
W kominach dwurzedowych (lub trzyrzedowych — niezalecane) nalezy projektowaé wyloty
gérne nad czapkg kominowg z odpowiednimi nasadami przystosowanymi do wylotéw
gérnych. Nie projektowac komindw z wylotami gérnymi pod czapka kominowsa.

Przewody wentylacyjne o wysokosci ponizej 5 m od wlotu (kratki w lokalu) do wylotu (ponad
dachem) powinny mie¢ wspomaganie obrotowymi nasadami kominowymi wymuszajgcymi
cigg kominowy np. typu Turbowent.

W przypadku wystepowania odcinkédw poziomych o dtugosci powyzej 0,7m (liczac od kratki
wlotu wentylacji do wtgczenia do pionowego kanatu kominowego) nalezy zaprojektowac
wspomaganie ciggu kominowego nasadami kominowymi.

Dopuszcza sie stosowanie zbiorczych nasad hybrydowych wspomagajacych cigg kominowy,
jesli jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi np. stosujemy zbiorcza nasade hybrydowg
zamiast stosowac nasady indywidualne dla wszystkich kondygnacji.

Kanaty wentylacyjne iurzadzenia na dachu prowadzi¢ ponad poziomem zalegania $niegu.
Podad rzedne w projekcie.
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Instalacja wentylacji pomieszczenn technicznych igospodarczych - system wentylacji
mechanicznej lub grawitacyjne;j.

Instalacja wentylacji w garazu (inna niz wymagana ze wzgleddéw p.poz) - wentylacji bytowej,
wentylacji niedopuszczalnego stezenia CO iwentylacji niedopuszczalnego stezenia LPG
dziatajgca w oparciu o system ciggtej kontroli CO i LPG.

Instalacja wentylacji w garazu pozarowa - zaleca sie podziat garazu na czes¢ oddymiang
i nieoddymiang. Dopuszcza sie usytuowanie wyrzutni na poziomie terenu tylko za zgodg i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego panstwowego inspektora sanitarnego. Zapewnic
uzupetnienie powietrza do odymiania.

Instalacja wentylacji pozarowe] przedsionka - zapewnié¢ wentylacje przedsionka ppoz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz umozliwiajgca bezpieczng ewakuacje.

Instalacja oddymiajgca klatek schodowych

Preferowana instalacja oddymiajgca grawitacyjna realizowana za pomocga klap lub okien
oddymiajacych z sitownikami sytuowanych w najwyzszym punkcie klatki schodowe;j.
Zapewni¢ odpowiednie otwory napowietrzajgce w  wiatrotapach lub rozwigzania
réwnowazne.

Instalacja wentylacji lokali ustugowych

Do lokalu, odpowiednio do potrzeb technologicznych, powinny by¢ doprowadzone kanaty
wentylacyjne zakonczone kréécem przystosowanym do dalszej aranzacji lokalu wg projektu
Najemcy. Ponadto nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ indywidualnej instalacji klimatyzacji dla
lokalu (doprowadzenie niezbednych instalacji do lokalu: zapewnienie miejsc na przewody
w szachtach, miejsca na instalacje jednostek klimatyzacyjnych (preferowana lokalizacja
w garazu), zasilania, odprowadzenia skroplin, itp.). Wszystkie pomieszczenia powinny by¢
docelowo wentylowane. llo$¢ wymian/strumied powietrza wg wymagan przepisow
techniczno-budowlanych, zaleca sie nie mniej niz 4 wymian/h, dla lokalu gastronomicznego nie
mniej niz 6 wymian/h. Odprowadzenie ciepta i oparéw od urzadzen grzewczych poprzez okap
z mechaniczng wentylacja. Nalezy zapewni¢ kanat wentylacyjny o srednicy min. DN40O0.

Dla lokalu ustugowego do 100m2 wycigg bytowy min. 250 + ¢ 125 dla sanitariatu + czerpnia
w elewacji,

dla lokalu 100-160m2 wyciag bytowy min. ¢ 315+ ¢ 125 dla sanitariatu+ czerpnia w elewacji,
dla lokalu gastronomicznego wyciag bytowy min. ¢ 315+ ¢ 125 dla sanitariatu + Wyciag
technologiczny (z okapu) w wykonaniu olejoszczelnym min. @ 400 + czerpnia w elewacji.

5.2 INSTALACJE ELEKTRYCZNE

5.21

5.2.2

Uwagi ogdlne
Instalacje w garazu zasili¢ z osobnego uktadu pomiarowego. Zespoty komdrek lokatorskich
zasili¢ poprzez podlicznik.
Zaleca sie lokalizowanie ZELP iszaf teletechnicznych w przestrzeni hali garazowe] bez
wydzielania odrebnych pomieszczen.
Ztacza elektroenergetyczne, stacje transformatorowe
Ztacza elektroenergetyczne - zaleca sie projektowanie zfacz elektroenergetycznych
bezposrednio przy: elewacji budynku, murkach oporowych, ogrodzeniach, itp. Projektant przy
uzgadnianiu przytaczy i ustalania lokalizacji ZK z zaktadem energetycznym, powinien zawsze
bra¢ pod uwage wytyczne Inwestora.
Nie zaleca sie prowadzenia przytgczy poprzez przedsionki garazowe, z uwagi na koniecznos¢
obudowania tras obudowg o odpornosci ogniowej (utrudniony dostep).
W chodnikach i sciezkach rowerowych projektowac studnie o klasie wytrzymatosci B125,
w terenach zielonych projektowaé studnie o klasie wytrzymatosci A15. Nie projektowac
studni w jezdniach dréog pozarowych, jezdniach drég wewnetrznych ani w miejscach
postojowych.
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stacja transformatorowa - Jezeli w budynku jest przewidziana wnetrzowa stacja
transformatorowa to drzwi do pomieszczen stacji powinny mie¢ wymiar w Swietle oscieznicy
co najmniej 211cmx132cm, dodatkowo projektowane drzwi wyposazyé w dziwignie
antypaniczng, odpowiedni zamek iuchwyty na ktddke. Posadzke imisy olejowe w stacji
transformatorowej zabezpieczy¢ od wnikania oleju. Sciany powinny byé otynkowane
i pomalowane. Poziom podtogi pomieszczenia stacji transformatorowej wnetrzowej powinien
by¢ powyzej poziomu podtogi garazu, tak, aby w przypadku nieznacznego zalania wodg garazu
unikng¢ dostania sie wody do pomieszczen stacji. Zalecana rdznica wysokosci pomiedzy
podtogg w garazu a podfogg w stacji transformatorowej powinna wynosi¢ 15 cm. Réwnia
pochyta tgczaca obydwa poziomy spadek nie wiekszy niz 4%.
Wykonanie i zakres robot poszczegdlnych elementdw powinien by¢ szczegétowo uzgodniony
z zaktadem energetycznym.

instalacje pomieszczen stacji transformatorowej nie mogg by¢ powigzane zinnymi

instalacjami budynku (np.: wentylacja, oswietlenie)
Rozdzielnice elektryczne
Nalezy optymalizowac ilo$¢ rozdzielnic.
Rozdzielnie elektryczne nalezy umieszczaé tak, aby nie przechodzity nad nimi instalacje
sanitarne.
Jezeli w projekcie wykonawczym instalacji wod.-kan. lub architektury przewidziano
samoregulujgce podgrzewanie wpustéw (wpustéw dachowych, tarasowych, patio) lub
elektryczne kable grzewcze w niezadaszonym wjezdzie do garazu w projekcie elektrycznym
nalezy zaprojektowac wydzielone obwody zasilania.
Rozdzielnice montowane na dachu powinny posiada¢ obudowe szczelng, odporng na
zewnetrzne warunki atmosferyczne, (storice, deszcz, $nieg, wiatr) i odpowiednie zadaszenie.
Nie lokalizowaé w pomieszczeniu dla rowerdow i wozkowni szaf rozdzielni licznikowych oraz
administracyjnych.
Tablice mieszkaniowe i lokali ustugowych
Dla typowych lokali mieszkalnych projektowaé zabezpieczenie przedlicznikowe
o charakterystyce D.
Tablice mieszkaniowa nalezy projektowac w zaleznosci od standardéw inwestycji w wykonaniu
natynkowym. Zaleca sie lokalizowac jg na Scianie zewnetrznej w przestrzeni szaf wnekowych
lub w jej okolicy na wysokosci dolnej krawedzi od 1,4 m do 1,55 m (inna lokalizacja winna by¢
uzgodniona zlnwestorem). Wykonanie podtynkowe mozna zastgpi¢ natynkowym
w przypadkach, gdy jest to niemozliwe ze wzgledu na przekroczenie norm akustycznych np.
jesli tablica jest lokalizowana w cienkich $cianach murowanych lub Zzelbetowych. Projekt
konstrukcji iarchitektury musi zawiera¢ odpowiednie wneki. Gtebokos¢ wneki musi by¢
dopasowana do gtebokosci tablicy tak, aby nie byto pustych przestrzeni pogarszajacych
akustyke $cian. Wneke dla tablicy nalezy wymurowac z cegly petnej, gtebokos¢ i szerokosc
whneki musi by¢ dopasowana do wymiardw tablicy
Przydziat mocy prgdu min. 25 kW (jesli planowana dziatalno$¢ gastronomiczna lub lokal
ustugowy jest o wiekszej powierzchni — 40 kW). Tablice elektryczne nalezy lokalizowac
w strefie zaplecza.
Trasy kablowe
Kable elektroenergetyczne zasilajgce poszczegélne budynki zaleca sie prowadzi¢ poza
komdrkami lokatorskimi iboksami garazowymi. W opisie do projektu nalezy umiesci¢
odpowiedni zapis.
W obudowach ogniowych kabli elektrycznych iteletechnicznych nalezy projektowac (w
odpowiedniej ilosci) otwory wentylacyjne badz rewizje. Elementy powyzsze nie mogg obnizac
odpornosci ogniowej samej zabudowy. W opisie do projektu nalezy umiesci¢ odpowiedni zapis.
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Zaleca sie, aby w pomieszczeniach elektrycznych projektowac trasy kablowe uzywajgc drabin
(zamiast koryt). Uktad drabin i koryt w pomieszczeniach elektrycznych dostosowac do uktadu
zainstalowanych tam szaf i urzadzen.
W kuchniach projektowac prowadzenie poziomego oprzewodowania w strefie przysufitowej:
od 15 cm do 45 cm ponizej sufitu

5.2.6 Przewody i kable
e na zewnatrz budynku stosowac przewody w wykonaniu odporne na warunki atmosferyczne

a na dachu stosowac zabezpieczenie rurg lub zabudowg odporng na promienie UV. Wszystkie
kable zewnetrzne nalezy projektowaé w rurach ochronnych, a w miejscach skrzyzowania
z drogg pozarowg lub inna przeszkodg nalezy stosowac rury sztywne ostonowe. Tam gdzie jest
to mozliwe kable nalezy projektowa¢ wzdtuz chodnikdw (pod chodnikami) jedoczesnie zaleca
sie nie projektowac kabli pod drogami pozarowymi. Wszedzie tam gdzie jest to mozliwe oraz
zgodne z WT i normami, nalezy stosowac kable aluminiowe.

5.2.7 Osprzet instalacyjny

e Uwagi ogdlne - we wszystkich pomieszczeniach w cze$ciach wspdlnych (techniczne,
administracyjne) nalezy projektowac¢ wigczniki oswietlenia z podswietleniem. Zalecana
wysokos$¢ montazu wytacznika wynosi h = 1,1 m od wykoriczonej podtogi.

e W dcianach wewnatrzlokalowych o grubosci mniejszej niz 18 cm iw Scianach
miedzylokalowych projektowad osprzet elektryczny (puszki) tak, aby po drugiej stronie $ciany
(puszka) nie wystepowat w tym samym miejscu (aby nie byto mostkéw akustycznych).

e Ostateczny sposéb wykonania instalacji nalezy uzgodni¢ podczas realizacji inwestycji
z inspektorem nadzoru inwestorskiego robét elektrycznych.

o Dla zasilenia kuchni elektrycznej projektowac puszke dostosowang do przewoddw 5x2.5

e Gniazda wtykowe - nalezy przewidzie¢ montaz gniazd wtykowych w liczbie i rozmieszczeniu
dostosowanym do funkcji poszczegdlnych pomieszczen oraz przewidywanego wyposazenia, z
uwzglednieniem wymagan dla urzadzen statych, stref wilgotnych (odpowiedni stopien ochrony
IP) oraz minimalnego standardu uzytkowego. W pomieszczeniach niewymagajacych instalacji
gniazd nie przewiduje sie ich montazu

e Nalezy zapewni¢ wymagang przepisami ilos¢ tadowarek samochoddw elektrycznych
w stosunku do ilosci miejsc postojowych. tadowarki nalezy zasili¢ z osobnego ukfadu
pomiarowego.

e Zaleca sie, aby osprzet projektowac na nastepujacych wysokosciach mierzonych od docelowe;j
wysokosci podtogi:

Typ wiacznika/ gniazda Wysokos¢ (m)
gniazdo dla zmywarki 0,6

gniazdo w kuchni wzdtuz blatu roboczego 1,2

gniazdo dla okapu 2,2

gniazdo dla lodéwki 0,2

puszka sita w kuchni 0,5
os$wietlenie nadszafkowe w kuchni (zakoriczone wypustem w puszce | 2,0

z deklem)

gniazdo w tazience przy umywalce 1,1

gniazdo dla pralki/suszarki 0,6

gniazda w pokojach i holach 0,2

wiaczniki oswietlenia 1,1

unifon 1,1 m (do osi puszki)
kinkiet w fazience 2,3

przycisk dzwonek *

wiacznik oswietlenia czesdci wspdlnej 1,1
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*h = zgodnie z architektonicznym rysunkiem portalu lub w przypadku braku portalu, na wysokosci

tacznikow oswietlenia czesci wspdlnej

e W mieszkaniach dostepnych i adaptowalnych witgczniki i mechanizmy kontrolne nalezy

5.2.8

5.2.9

umieszczac zgodnie z informacjg w pkt. 1.2.3
Witacznikdw nie lokalizowac przy zlewie albo ptycie grzewcze;j.
Oswietlenie wewnetrzne

Stosowac oprawy oswietleniowe z ledowym Zzrddtem swiatta.

Na drogach ewakuacyjnych, w rozdzielniach elektrycznych, przy elementach ochrony p.poz
(np.: ROP, hydrant) nalezy projektowac oprawy awaryjne/ewakuacyjne. Oswietlenie awaryjne
i ewakuacyjne wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wytycznymi p.poz.

Dla sterowania oswietleniem $mietnikdw, wdzkowni, pomieszczen dla rowerdw, ciggéw
komunikacyjnych garazu iinnych przestrzeni wspdlnych nalezy stosowac czujniki ruchu
z ograniczong iloscig stycznikéw w rozdzielnicach.

Oprawy oS$wietleniowe, ktére s sterowane czujnikami ruchu wyposazy¢ w stateczniki
elektroniczne.

Punkty oswietleniowe w mieszkaniach - nalezy przewidzie¢ wykonanie punktéw
oswietleniowych w liczbie i rozmieszczeniu wynikajgcym z funkcji pomieszczen, obejmujgcych
oswietlenie sufitowe jako podstawowe oraz dodatkowe wypusty Scienne w strefach
wymagajgcych oswietlenia uzupetniajacego, a takze oprawy oswietleniowe w przestrzeniach
zewnetrznych przynaleznych do lokalu

Punkty oswietleniowe w ustugach - Nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji oswietleniowej w
lokalach ustugowych przeznaczonych dla ewentualnych najemcow zewnetrznych, obejmujacej
oswietlenie podstawowe oraz przygotowanie zasilania dla elementédw dodatkowych, takich jak
podswietlenie szylddw, z wyprowadzeniem instalacji w sposdb estetyczny i umozliwiajgcy
pdzniejszg adaptacje, a takze zapewnieniem niezaleznego sterowania i zabezpieczenia
obwoddéw. W pozostatych lokalach nalezy wykonaé¢ kompletng infrastrukture instalacyjna
dostosowana do funkcji pomieszczenia, obejmujgcag oswietlenie sufitowe jako podstawowe
oraz dodatkowe wypusty Scienne w strefach wymagajgcych oswietlenia uzupetniajgcego, a
takze oprawy oswietleniowe w przestrzeniach zewnetrznych przynaleznych do lokalu
Potaczenia wyrdwnawcze - w pomieszczeniach technicznych (np.: rozdzielnia elektryczna,
wezet c.o. szyb windy, pom. wodomierza itp.) projektowaé potaczenia wyréwnawcze z uziomu
fundamentowego (z bednarki). W pomieszczeniach technicznych (np.: rozdzielnia elektryczna,
wezet c.0., pomieszczenie wodomierza itp.) uziom powinien by¢ wyprowadzony z posadzki.
W szybach windowych uziom powinien by¢ wyprowadzony ok 1 m nad poziomem podszybia,
nie powinien by¢ on wyprowadzony na s$cianie na ktérej sg drzwi kabiny windowe;j.

Lokalne potgczenia wyrdownawcze nalezy wykona¢ w kuchni i tazience.

Instalacja uziemiajaca odgromowa - Wszystkie urzadzenia, metalowe kominy oraz maszty
antenowe zainstalowane na dachu nalezy chronic iglicami wolnostojgcymi. Wysokos¢ masztéw
nalezy dobra¢ w zaleznosci od potrzeb.

Na ostatnim pietrze w kazdym szachcie elektrycznym, teletechnicznym zaprojektowaé
wyprowadzenie z bednarki uziemiajgcej ze stropu (sufitu) w celu wyréwnania potencjatow
i ewentualnego podtgczenia ogranicznikdw przepie¢ chronigcych przewody instalacji
teletechnicznych z dachu.

Préoby ipomiary elektryczne - dla wszystkich instalacji elektrycznych, nalezy wykonac
niezbedne pomiary oraz dokonaé niezbednych préb i testow.

5.3 INSTALACJE TELETECHNICZNE

5.3.1

Uwagi ogdlne

e W lokalu mieszkalnym dla instalacji teletechnicznych (RTV, teleinformatyczna, swiattowdd)

nalezy projektowac orurowanie w warstwie podposadzkowej.
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Dla unikniecia zaktdcen zaleca sie trasy teletechniczne odsuwac od innych na odlegtos¢ 15 cm.
Zaleca sie, aby elementy wyposazenia, ktore mogg zaktdcac instalacje teletechniczne byty
odsuniete od tras koryt na odlegto$¢ min. 40 cm np.: oprawy oswietleniowe, falowniki, silniki
wentylatoréw.
Zaleca sie, aby w pomieszczeniach teletechnicznych projektowac trasy kablowe uzywajac
drabin zamiast koryt.
Jezeliw przestrzeni miedzystropowej sg zainstalowane urzadzenia (aparaty) teletechniczne np.
elementy systemu SSP, to nalezy w sufitach podwieszonych przewidzie¢ odpowiednie rewizje
dajagce mozliwos¢ dostepu do nich. Informacja otym powinna by¢ zawarta w opisie
technicznym do PW oraz przekazana wramach koordynacji wielobranzowej do branzy
architektonicznej.
W lokalach mieszkalnych dostepnych i senioralnych nalezy zainstalowad system przyzywowy.
W lokalach adoptowalnych nalezy przygotowac instalacje w sposdb umozliwiajgcy pdzniejszy
montaz systemu przyzywowego.
W kazdym lokalu nalezy projektowaé wspdlng zbiorczg telekomunikacyjng skrzynke
mieszkaniowga. Skrzynka powinna by¢ zlokalizowana na Scianie pomiedzy lokalem a klatkg
schodowg lub miedzylokalowej w poblizu pomieszczenn sanitarnych w miejscu dajgcym
mozliwos$¢é wymiany kabli, bez rozkuwania szlichty i rozbierania $cian. Skrzynka ta powinna by¢
zlokalizowana na $cianie statej nie rozbieralnej w poblizu pomieszczen sanitarnych. Nie moze
ona przylegac do rozdzielacza c.o.

Instalacja SSP
System SSP i oddymianie klatek schodowych projektowac tylko wtedy, jezeli jest wymagany
odpowiednimi przepisami. Wéweczas na klatkach nalezy projektowaé autonomiczne centrale
oddymiania niezalezne od systemu SSP garazu (dodatkowo centrale oddymiania i centrale SSP
spig¢ przewodami sygnatowymi tak, aby na centrali SSP pojawiata sie informacja o zadziataniu
systemu oddymiania klatek schodowych). Zastosowane rozwigzanie powinno by¢ zgodne
z warunkami ochrony przeciwpozarowe] obiektu.
System oddymiania klatki schodowej po wykryciu zadymienia winien uruchomié¢ elementy
oddymiania klatki schodowej, odblokowac¢ kontrole dostepu oraz sprowadzi¢ na parter dzwigi
osobowe w tej klatce (dla uruchomienia tych czynnosci dopuszcza sie przekazywanie sygnatu
poprzez centrale SSP pod warunkiem, ze nie powoduje to wywotania alarmu Il stopnia —chyba,
ze inaczej wynika z scenariusza pozarowego).

Instalacja strukturalna

Do kazdego lokalu mieszkalnego iustugowego zaprojektowac (dla potrzeb internetu)
doprowadzenie  zwspdlnego  pomieszczenia  teletechnicznego  dwdch — wtdkien
Swiattowodowych jednomodowych, zgodnie z WT par. 192f

W lokalach ustugowych (wykonanie tzw. open space) projektowac tylko instalacje elektryczne
i teletechniczne (rozprowadzenie przewoddéw, zabezpieczenia) niezbedne dla uzyskania
pozwalania na uzytkowanie.

System domofonowy - z kazdego lokalu (mieszkalnego, ustugowego) nalezy projektowad
utozenie jednego lub dwdch (do domofonu) przewoddéw teleinformatycznych.

System RTV-SAT - Gniazda muszg posiadac na plakietkach widoczne dla lokatora trwate nadruki
z opisem wyjs$é. Gniazda RTV i RTV-SAT muszg by¢ dostosowane do dostarczenia sygnatu TV
kablowej iinternetu tzn. muszg spetnia¢ wymagania dostawcow telewizji kablowej. Zestaw
gniazd wyfacznie w salonie.

Instalacja elektryczna  operatora telewizji kablowej (lub innych operatoréw
multimedialnych/telekomunikacyjnych) powinna by¢ zasilona w energie elektryczng z kabla
sygnatowego operatora (napiecie bezpieczne przychodzace z poza osiedla) lub napieciem 230
V z dedykowanego osobnego uktadu pomiarowego zaktadu energetycznego (zabrania sie
zasilania tej instalacji poprzez licznik administracyjny budynku). Do operatora nalezy uzyskanie
przydziatu mocy i zatatwienie wszelkich formalnosci zwigzanych z zasilaniem tej instalacji. Do
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projektu telewizji kablowej powinien by¢ dotgczony opis sposobu zasilania oraz warunki
przytaczenia uzyskane z Zaktadu Energetycznego. Jezeli operator nie jest w stanie uzyskac
warunkéw przytgczenia w momencie wykonywania projektu swoich instalacji to warunki
przytaczenia mogg zasta¢ dotgczone do dokumentacji powykonawczej wraz z odpowiednimi
dokumentami odbiorowymi Zaktadu Energetycznego.

Instalacja przyzywowa:
w mieszkaniach dostepnych i senioralnych

Instalacja przyzywowa powinna sktadac sie z pocigganego tgcznika wezwania w fazience oraz
dodatkowo przycisku wezwania i kasowania zlokalizowanego na innej $cianie w tazience.
W korytarzu w mieszkaniu nalezy zlokalizowac sygnalizator swietlny i dZzwiekowy.
W korytarzu wspdlnym na zewnatrz mieszkania, nad drzwiami wejsciowymi do mieszkania,
nalezy zainstalowac impulsowy sygnalizator swietlny.

Préby ipomiary - dla wszystkich instalacji niskopradowych iteletechnicznych, nalezy
wykonaé niezbedne pomiary oraz dokonaé niezbednych préb i testow.

INNE

Przestrzenie wspdlne wewnetrzne

Przed wejsciem do kazdej klatki nalezy zamiesci¢ podswietlang tabliczke lub inng forme
oznakowania z numerami: budynku, klatki oraz lokali w danej klatce. W przypadku istnienia
lokali biurowych badz ustugowych do ktérych dostep jest wytacznie z poziomu klatek
schodowych, potrzebna jest tablica informacyjna o lokalizacji danego lokalu.

Oznakowanie mieszkan (numeracja) ipieter — na kazizdym pietrze nalezy przewidzie¢
oznakowanie z numeracjg pietra oraz lokali na danym pietrze (ze wskazaniem kierunkow)
Oznaczenia pietra lokalizowaé na wprost wyjscia z windy.

Oznakowanie funkcji wspdlnych, tj. klatki schodowe, windy, hall (w tym domofony, skrzynki na
listy), parking, rowerownia/wdzkownia, komarki lokatorskie itd.

Oznakowania w parkingu podziemnym — oprdcz wyznaczenia i ponumerowania miejsc (patrz.
Punkt 3.5.1.1.3) nalezy zaproponowac spdjny system kolorystyki powierzchni, graficznych
znakdw  nawigacji  poziomych ipionowych, wyznaczenia miejsc dla  o0sdb
z niepetnosprawnosciami, oznaczenia lub ochrony krawedzi elementéw konstrukcyjnych (tylko
malowanie lub malowane katowniki ochronne) itp.

Forma i montaz oznakowan do uzgodnienia z Zamawiajgcym

Dostepnosé

We wszystkich elementach oznakowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage
dostosowanie do potrzeb osdb z niepetnosprawnosciami, np. niedowidzacych — elementy 3D,
wypukte znaki i napisy, duze oznakowania. Oznakowania muszg by¢ zrozumiate takze dla
dzieci.

Nalezy zapewni¢ odpowiednie, zapewniajgce czytelnos¢ swiatto miedzy literami, stowami oraz
oznakowaniami graficznymi.

Nalezy dazy¢ do stosowania piktogramow/znakéw graficznych przy oznaczaniu funkcji
wspaolnych.

Nalezy stosowac wyrazny kontrast miedzy oznakowaniami attem na jakim sie znajduja,
kontrast nie mniejszy niz 60 w skali LRV.
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